UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6:  /2018/QD-UBND Khdnh Hoa, ngay  thang  ndm 2018
DU THAO QUYET PINH

Vé viée quy dink hé s6 diéu chinh gia dat nam 2019
tren dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH KHANH HOA

Cén ctr Ludt 6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nim 2015

Can cur Ludit ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Cén cir Ludt dat dai ngay 29 théng 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh ve gid dat;

Cén cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phut quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuedec;

Cdn cik Nghi dinh 50 ' 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cia Chinh

phii quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué ddat, thué mat nuwée trong khu
kinh 16, khu cong nghé cao;

Can cir Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 ndm 2016 cia
Chinh phit sira doz b6 sung mot s6 diéu ctia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dét, thu tién thué dét, thué mdt nuwée;

Cdn cir Nghi dinh Soj' 01/2017/ND-CP ngay 06 thing 01 ndm 2017 cia Chinh
phit sita doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dink chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;
Cédn cir Nghi dinh ] 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua

Chinh phit stra dm bo sung mot sé dieu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuede;

Cén cit Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
Bé truomg Bé Tai chink hwdng dan mét s6 diéu ciia Nghi dinh 8 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phut quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tie s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 ndm 2016 cia BS
mrong Bé Tai chinh sira déi, b6 sung mét s6 dieu cra Thong tu s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B truong BY Tai chinh huomg dén thiee hién Nghi
dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 cvua Chinh phit quy dinh vé thu
tién sir dung dat;

Cén cir Théng tw s6 10/2018/TT-BT C ngay 30 thang 01 nam 2018 cua B6
trucng Bo Tai chinh sita dbi, bé sung mét s6 diéu cia Thong tu sé 76/2014/TT-BTC



2

ngay 16 thing 6 ndm 2014 ctia B trucng B6 Tai chinh hudng dan thue hién Nghi dinh
45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cria Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat;

Can cit Thong tw s6 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
B¢ trucng Bg Tai chinh huf’ong dan mét s6 dteu cua Nghi dinh $6 46/2014/NP-CP
ngay 15 thdang 5 ndm 2014 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudée;

Cén cie Théng tw s6 333/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 ciua Bg
trwong B6 Tai chinh siva ddi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong tur s6 77/2014/TT- BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B Tai chinh huong dén mét s6 didu cua Nghi dinh 6

- 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué

ddt. thué mdat nude;

Cén cie Thong tw 56 1172018/T1-BTC ngay 30 thdng 01 ndm 2018 cua Bj
trucng BS Tai chinh sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Thong tw 6 77/201 4YTT-BTC
ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B trucng B Tai chinh hudng din mot s6 diéu cua
Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phit quy dinh vé thu

tién thué dat thué mat nudce;

Cén cir Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2 2014 cua Bo
trudng B Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tict phwong phap dinh gid dat;
xdy dimg, diéu chinh béng gid dat, dinh gid ddt cu thé va tu vén xdc dinh gié dat,

Céin etk Théng tu sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cia Bg
trucng B Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP

- ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phi sia dsi, b sung mot s6 ' Nohi dinh quy dinh

chi tiét thi hanh Lugt Pét dai va siea doi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc thong tie hiedng
dén thi hanh Ludt dét dai;

Cén cie Théng tie 56 89/2017/TT-BTC ngay 23 thdng 8 ndm 2017 ctia B6
trudng B Tai chinh hudmg din mét sé diéu cia Nghi dinh s6 35/201 7/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nudc trong khu kinh té, khu cong nghé cao;

Theo dé nghi cua Gidm dée S6 Tai chinh tai To trinh sé /TTr-STC
ngay thang  nam 2018.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quyét dinh ndy quy dinh hé sb diéu chinh gi4 dat nam 2019 trén dia ban tinh

~ Khéanh Hoa dé ap dung trong cac trudng hop sau:

1. X4c dinh gia dit cu thé theo phwong phép hé sb didu chinh gia dat dé tinh
tién sir dung dat ap dung dbi véi truomg hop dién tich tinh thu tién sir dung dit caa
thira d4t hoc khu dit c6 gid tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) ducn 20 ty
ddng trong cac trudng hop:

a) Té chirc duge Nha nuoc giao dét c6 thu tién st dung dét khong théng qua
hinh thitc ddu gia quyén st dung dét, céng nhén quyén st dung dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dét;




~ b) Ho gia dinh, ca nhén dugc Nha nude giao d4t khong thong qua hinh thire
dau gia quyén sir dung dat;
c) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc céng nhan quyén st dung dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doi vdi dién tich dat & vugt han mic;

d) Xac dinh gié khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién
st dung dét.

 2.Xac dinh gia dét cu thé theo phuong phap h¢ s6 diéu chinh gia dat dé tinh
tién thué dat trong cac trudng hop:

a) Péi cac trudmg hop thué dét trong Khu kinh té Van Phong;

- Té chitc, ca nhan dugc Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam khong
théng qua hinh thuc dau gi;

- Té chirc, ca nhan duge Nha nude cho thué dat tra tién mét l:’;‘m cho ca thoi

gian thué khong thong qua hinh thirc d4u gi4 ma dién tich tinh thu tién thué dét cua
thira dat hodc khu dat ¢6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dit) dudi 30 ty dong;

- X4c dinh gia khai diém dé diu gia quyén st dung dat thud tra tién thué dat
hang nam;
- X4c dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung d4t thué tra tién thué dat

mét 1an cho ca thoi glan thué ma dién tich tinh thu tién thué dét caa thira ¢4t hodc
khu dét ddu gia c6 gié tri (tinh theo gi4 dat trong Bang gia d4t) dudi 30 ty dong.

b) Déi céc trrdng hop thué dét ngoai Khu kinh té Van Phong:

- X4c dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam 601 voi trudng hop thué
dét str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bt dong san khai thac
khoang san; xac dinh don gxa thug dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thic ddu gia; xac dinh don gia thué d4t khi chuyén tir thué dit tra
tidn thué dit hang ndm sang thué dit tra tién thué dAt mot 14n cho ca thoi gian thué
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luét dAt dai; xac dinh don gi4 thué dat khi nhan
chuyen nhwong tai san gan lién Vi dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189 Luat
dat dai; xdc dinh don gia thud dét tra tién thué dat hang ndm va don gia thué dét tra
tién thué dit mét 1an cho ca thoi gian thué khi ¢b phan héa doanh nghiép nha nude
dugc ap dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dat hozc khu
dht co gi tri (tinh theo gia dét trong Bang gia d4t) dudi 20 ty ddng.

- Xdéc dinh don gia thué dét tra tién thué dit hang nam cho chu ky dn dinh
tiép theo dbi v6i thira dat hodc khu d4t dugc Nha nude cho thué st dung vao muc
dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bit dong san, khai thac khoang san c6 gia tr
(tinh theo gia d4t trong Bang gia dét) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dét hang nam (khong bao gom
truomg hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bét
dong san, khai thac khoang san).

- X4e dinh gia khoi didm dé ddu gia quyén sir dung dét thué tra tién thué dat
hang nam;
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- Xac dinh gia khdi diém dé dau gia quyén st dung d4at thué tra tién thué dat
mdt 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué d4t ciia thira dat hosc
khu dat ddu gia co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia d4t) dudi 20 ty ddng.

3. Xéc dinh sO tidn sur dung dAt dugc midn, giam dbi véi cac trudng hop quy
dinh tai Piéu 16 Thoéng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cta B9
Trudng B6 Tai chinh (dugc sira ddi, bd sung tai Piéu 8 Thong tu s6 10/2018/TT-
BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 caa B Trudng B Tai chinh).

4. X4c dinh sb tidn ngudi st dung dat phai nop cho Nha nude trong céc
trudng hop:

a) Nha nuéce giao d4t nhung khong dua dat vao sir dung hodc cham tién d¢
st dung dat 50 VOl tién d6 ghi trong du an dau tur theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 4
Nghi dinh s§ 45/2014/ND-CP (duoc b sung tai Khoan 1 Biéu 2 Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ctia Chinh phu, va dugce sua d6i tai
Khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh 6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cta
Chinh phu);

b) Nha nuéc cho thué d4t nhung khong dua d4t vao sur dung hoac cham tién
d6 sur dung dat so vdi tién d§ ghi trong du an dau tu theo quy dinh tai Khoan 8
biéu 12 Ng}}i dinh s6 46/201-‘4/NB—CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
(duoc stra do6i tai Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9
nam 2016 cua Chinh phi).
S. Céac truong hop khac theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 2. Pbi twong ap dung
1. Co quan thuc hién chirc ning quan ly nha nuée vé dht dai; co quan co
chirc nang xay dung, di¢u chinh hé so6 dicu chinh g14 dat.
2. Nguoi su dung d4t thudc cac ddi tugng ap dung hé s6 didu chinh gia dat
dé xac dinh nghta vu tai chinh theo quy dinh.
3. T chire, ca nhan khac c6 lién quan trong viée 4p dung hé sb diéu chinh
gia dat.
Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat nam 2019 dugc quy dinh cu thé nhu sau:

A A
STT Loai dit - Pia ban ap dung di é}l{gc;?nh

A | PAT NONG NGHIEP

I | Pat néng nghiép trong do thi

1 | Thanh phé Nha Trang

- C4c phudng thude thanh phd Nha Trang (trir che ddo thudc

phudng Vinh Nguyén) K=2,01lan

- Céac ddo thudc phudng Vinh Nguyén K =1,514n

2 Thanh phé Cam Ranh




STT Loai dit - Pia ban ap dung digii‘;ﬂh
Céc phudng thudc thanh pho Cam Ranh K = 1,6 lin
3 | Thixd Ninh Hoa
- Phuéng Ninh Hiép K = 1,6 lan
- _Czic ph,uéng‘g: Ninh (q}_iang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, K = 1.5 Iin
Ninh Thay, va Ninh Hai ?
4 | Thitrin Cam Dirc K =1,5lan
5 | Thjtrdn Dién Khanh K=1,7lan
6 | Thitrén Van Gia K = 1,6 lan
7 | Thitrén Té Hap, Thi irdn Khdnh Vinh K =1,2 lan
II | Pat néng nghiép tai néng thén
1 | Thanh phé Nha Trang |
- Céc xd dong bing K =1,5 lan
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc xa dong bing K =1,5 lan
- Céc thén, x3 mién na K =1,214n
3 Thi xd Ninh Hoa, huyén Van Ninh, huyén Cam Lim
- Céc xi dong bang K =1,4 l4n
- Céc thon, x4 mién nii K = 1,2 lan
4 | Huyén Dién Khdnh
- C4c x4 dbng bang
+ Cac xa: Dién An, Dién Toan K = 1,6 lan
+Xa Dién Thanh K = 1,5 lan
+ Céc x4 con lai K =13 lan
- Céac thon, x3 mién nui K=1,2 lan
5 | Huyén Khdnh Son, huyén Khdanh Vinh
- C4c thén, x3 mién nui K =1,1l4n
B | PAT PHI NONG NGHIEP
I Pit & va dit san f(llfi‘t kinh doanh phi néng nghiép, dat thwong
mai dich vy tai do thi
1 | Thanh phé Nha Trang

1.1

Dat ¢




STT

Loai d4t - Pia ban 4p dung

Heé so
.k hid
diéu chinh

- Vitri 1 ctia dudmg Trin Phu (doan tir Nam Cau Tran Phu dén hét

thi niim trén dia ban xa, dit ven truc giao thong chinh)

: K=3,014
Khéch san Ana Mandara vi 98 Trin Phi) 3,0 lan
- \{1 tri 1’ cua cac dudng loai 1, 2, 3 va doan cdn lai cia dudng K=25 lAn
Trdn Phua
- Cac dudng loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri con lai clia dudng loai 1, K =20 lin
2, 3; Cac vi trf cOn lai cua dudng Tran Pha ’
- Céc dao thude thanh phd Nha Trang K =12 lin
- 1.2 | it san xuit kinh doanh phi néng nghiép, thirong mai dich vu
- Vitrd 1 eia dudmg Trin Phi (doan tir Nam Ciu Trin Phu dén hét K =40 lin
Khach san Ana Mandara va 98 Tran Ph) ’
- \{1 tri 1' cla cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cia dudng K =30 IAn
Tran Phu
- Cac duong loar 4, 5, 6, 7, 8; Cég vi tri ¢oOn lai cia dudng loai 1, 2, K =25 lin
3; Cac vij tri con lai cia duong Tran Pha ?
- C4c dao thudc thanh phé Nha Trang K=12lin
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Cdc phuong: Cam Phi, Cam Thuin, Cam Ldc, Ba Ngoi,
Cam Logi va Cam Linh K =1,7 lan
- Cac phudng: Cam Nghita, Cam Phiic Bac va Cam Phiic Nam
3 Thi xd Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép K =1,7 lan
- Céac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, K=1413
Ninh Thuy vi Ninh Hai Slat
4 Cdc huyén: Dién Khdnh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh Son
va Khdnh Vinh
- Thi trAn Van Gia K =1,7 lan
- Thi trén Dién Khanh K =1,7 lin
- Thi trdn Cam Pirc
+ Vitri 1 ctia dudng loai 1 K = 1,7 14n
+Céc v tri con lai clia drong loai 1 va céc dudng loai 2, 3,4, 5 K =1,6lan
- Thj trAn Khanh Vinh, Thj trdn Té Hap K =1,214n
Dat & va dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai
II | dich vu tai ndng thén (bao gébm dat thudc khu dén cwr, khua db




Hé so

STT Loai dit - Pia ban ap dung didu chinh

1 | Thanh phé Nha Trang

- Céc x4 thude thanh phd Nha Trang K = 2,0 lin

2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc x4 dbng bang K=14 lan

- Céc thon, x4 mién nai K= 1,3 lan

3 | Thi xd Ninh Hoa, huyén Cam Lam, va huyén Van Ninh

- Céc xa dong bang K =1,3 lin

- Céc thon, x4 mién nui K =1,2 14n

4 | Huyén Dién Khanh

- C4c xa ddng biing

+ Xa Dién An, Dién Toan K = 1,4 lin
+ Céc x3 con lai K= 1,3 lan
- C4c thon, x3 mién nui K=1,2 l4n

5 | Cdc huyén Khdnh Son, huyén Khanh Vinh

- Céac thon, x4 mién nii K=1,0lan

Dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai dich vu .
I | & xdy dung khu cong nghiép, cum céng nghiép; dit trong K=1,014an
Cum cong nghiép Dién Phid, Cum Cong nghiép Pic Lc

D4t san xuit kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai dich .
IV | vu trong Khu du lich bic ban ddo Cam Ranh v trong Khu K=1,1lan
Kinh t& Vin Phong

, Viéc xac dinh céc thén, x3 mién ndi va ddng bé"mg cidn cir quy dinh tai céc
quyét dinh sau:
Quyet dinh s6 30/2014/QD-UBND ngy 21/12/2014 cha UBND tinh
Khanh Hoa vé quy dinh gid céac loal d4t ndm 2015 én dinh 5 nim tir 2015-2019
trén dia ban tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh sb 20/2018/Qb- -UBND ngay 08/9/2015 cta Uy ban nhan dan
tinh Khéanh Hoa v& viéc diéu chinh, b sung mot s6 ndi dung tai Quyét dinh so
30/2014/QB-UBND ngay 21/12/2014 cua Uy ban nhdn dan tinh Khanh Hoa vé
viéc ban hanh quy dinh gia cédc loai d4t niim 2015, én dinh 5 ndm 2015-2019 trén
dia ban tinh Khanh Hoa.

- Quyét dinh sb 25/2018/QD-UBND ngay 17/7/2018 cua Uy ban nhén dén
tinh Khanh Hoa vé& viéc diéu chinh, b sung mdt s6 ndi dung tai Quyét dinh sb



30/2014/QD-UBND ngay 21/12/2014 caa Uy ban nhén dén tinh Khanh Hoa vé
viée ban hanh quy dinh gia céc loai dét nam 2015, 6n dinh 5 nam 2015-2019 trén
dia ban tinh Khanh Hoa.

Hé sé diéu chinh gia dit déi véi dat & tai cde khu tai dinh cu trén dia ban
tinh (trong trudng hop giao d4t t4i dinh cu theo gia thi trudng) UBND tinh Khanh
Hoa s& quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat cho timg du 4n cy thé.

Hé sb didu chinh gi4 d4t quy dinh néu trén chi 4p dung déi véi thira dét trong
diéu kién binh thuong, khong bi han ché vé quy hoach, dia hinh. Trudng hop thua
dat ¢6 dia hinh ddc biét, hogic han ché v& quy hoach sir dung dét thi diéu chinh ty 1&
tang, giam theo timg trudmg hop cu thé.

Hé s diéu chinh gi4 dat quy dinh tai muc IV phan B Piéu 3 Quyét dinh nay
chi &p dung cho céc dir 4n cia td chire kinh té dugec UBND tinh phé duyét. Trudng
hop xdc dinh, thong bao tién st dung dét, tién thué dét cho hd gia dinh, c4 nhan s&
ap dung hé sb didu chinh gia dit quy dioh theo dja ban hanh chinh x& Cam Hai
Dong, thi x4 Ninh Hoa, huyén Van Ninh.

Diéu 4. Dicu khoan thi hanh
1. Quyet dinh nay co hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2019 dén hét ngay 31
thang 12 nam 2019.

2. Trong qué trinh thuce hién, néu phét sinh vudng méc, cac s¢, ban, nganh
va UBND cac huyén, thi x&, thanh pho kip thot béo cdo phan anh vé& S& Tai chinh
dé téng hop trinh UBND tinh dé xem xét, giai quyét.

Didu 5. Chéanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac $&: Tai chinh, K& hoach
va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Cha tich
UBND céc huyén, thi x4, thanh phé; Trudng Ban quéan Iy Khu Kinh té Van Phong;
Tha trudng cac sd, ban, nganh, cac td chitc va ca nhin ¢6 lién quan chju trich nhidm
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 5;
- Uy ban thudmg vu Quéc hoi;
- Van phong Chinh phu;
- B8 Tu phap (Cuc Kiém tra van ban);
- Vu Phap ché - B6 Tai chinh;
- Vu Phéap ché&- Bo Tai nguyén va Méi trudmg;
- TT. Tinh vy, HDND va UBND tinh;
- Boan Pai biéu Quéc héi tinh;
- Céc ban HROND tink;
- Céc Dai biéu HPND tinh;
- Uy ban MTTQVN tinh;
- 5& Tu phép,
© - Pai PT-TH Khanh Hoa;
- Bao Khéanh Hoa;
- Trung tAm Céng bdo tinh;
- Luw: VT, CVNCTH.
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