UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc lap - Tuw do - Hanh phiic

Sh: LE0H  /STC-QIG&CS Khdnh Hoa, ngay 08 thang - ndm 2020

V/v gop y du thao Quyet dinh quy
dinh hé s didu chinh gia dit nam
2020 trén dia ban tinh Khanh Hoéa

Kinh gin:
- S¢ Tai nguyén va Mo1 truong;
- S& Xay dung;
- S& K& hoach va Péu tu;
- So Tu phap;
- 8& Thong tin va truyén théng;
- S& Khoa hoc va Céng nghé;
- 8¢ Vin hoa -Thé thao va Du lich;
- Sé& Cong thuong;
_ Cuc Thué tinh va cac Chi cuc Thué;
- Ban Quan Iy Khu kinh t& Van Phong;
- UBND céc huyén, thi x4, thanh phé.

Can ca quy dinh tai Piém ¢ Khoan 5 Bleu 4 Nghi dinh sb 46/2014/ND-
CP, Piém ¢ Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phu,
Khoan 4 Didu 3 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP va Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP, Khoan 2 Dleu 3 Théng tu sé 76/2014/TT-BTC va Dlem d
Khoan 1 Pidu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC cta B6 Tai chinh va Diém a
Khoan 1 Diéu 3 Thang tu sb 89/2017/TT-BTC ngéy 23/8/2017 cia B Tai chinh
va chi dao cia UBND tinh tai Cong van so | 146/UBND-XDND ngay
11/02/2020, S¢& Tai chinh déd ky hop dong vl Cong ty Co phan Tham dinh gia
IVC Viét Nam dé tu van xay dung hé sd didu chinh gia dit trén dia ban tinh
Khanh Hoa nam 2020.

Trén co so d& xuft cia Céng ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam tai
Ching thur s6 3820620/ TPG-1VC ngay 19/6/2020 vé hé s didu chinh gid dét
nam 2020 trén dia ban tinh Khanh Hoa, S& Tai chinh di du thao Quyét dinh quy
dinh hé sé diéu chinh gia dit trén dia ban linh Khédnh Hoa nim 2020, tién hanh
liy y kién cac s& nganh, dia phuong theo trinh ty, tha (ue xdy dung ban hanh
van ban Quy pham phép luét.

Pé ¢6 co s& tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh hé 56
didu chinh gia dat trén dia ban tinh Khanh Hoa nam 2020, S& Tai chinh gui dy
thao Quyét dinh, T trinh vé viée quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban
tinh Khanh Hoa nim 2020, dé nghi cac 56, nganh va UBND cac huyén, thi x4,
thanh phé nghién cuu, cho y kién gép v, vin ban gui vé& 8& Tai chinh trude ngdy
20/7/2020 dé tdng hop, bdo cdo UBND linh.
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S& Tai chinh kinh dé nghi quy S&, nganh, dia phuong quan tam phéi hop
thuc hién./. .4

(Dinh kém dy thao Quyét dinh, Té trinh va chimg thu sé 3820620/TDG-
[VC ngay 19/6/2020 cia Cong ty C6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam)

Nvi nhin: (VBDT)

- Nhu trén;

- UBND tinh (dé bao cao),

- Céng théng tin dién ur tinh KH:

- Luu: VT, QLG&CS, Oanh/rrﬂl/f/

KT.GIAM POC
PHO GIAM POC



Trieu Bich Thao
Typewritten text
(VBDT)


UBND TINH KHANH HOA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Djc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: /TTr-STC Khdnh Hoa, ngay — thdng  nam 2019
| DU THAO |
TO TRINH

V& viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh hé s6 diéu chinh gis dit nim 2020
trén dia ban tinh Khanh Hoa

Cian cir quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP;
Khoan 1 Dleu 2, Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP; biéu 3, Diéu 4
Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP cua Chinh phu; Khoan 2 Piéu 3 Théng tu sb
76/2014/TT-BTC; Diém d Khoan ] Piéu 3 Théng tu so 77/2014/TT-BTC; trong
do quy dinh: Hang nim UBND tinh quy dinh hé 50 dleu chinh gia dét dé ap
dung ddi voi cac trudng hop xdc dinh gia dét dé tinh tién thué dat, tién st dung
d4t theo phuong phap hé s6 didu chinh sau khi xin y kién ctia Thuong truc Hoi
ddng nhén déan cling cép.

Thuc hién chi dao ctia UBND tinh tai Cong van sé 1146/UBND-XDND
ngay 11/02/2020, S¢ Tai chinh dd ky hop dong v6i Cong ty Cb phan Tham dinh
gid [VC Viét Nam dé tu van xay dung hé sé diéu chinh gi4 dét trén dia ban tinh
Khanh Hoa nam 2020.

Trén co s& dé xuét ctia Cong ty C6 phén Tham dinh gia IVC Viét Nam tai
Chimg thu 3820620/TPG-IVC ngay 19/6/2020 vé hé s6 didu chinh gia dit nam
2020 trén dia ban tinh Khanh Hoa, S& Tai chinh da du thao Quyét dinh g hd
so lay ¥ kién céac s& nganh, dia phuong theo trinh ty, thi tuc xay dung ban hanh
van ban Quy pham phap luat.

Trén co s& y kién tham gia cia cac s¢ nganh, UBND cac huyén, thi x4,
thanh pho (tai cac Cong vian s6 ....), S& Tai chinh bao cdo UBND tinh nhu sau:

I. Vé phén chia khu vye

Cin ctt theo két qua didu tra, khao sat diéu kién phat trién kinh ké, két cau
ha tAng va tinh hinh giao dich thi trudong bat dong san, cac vi tri, khu vuc dja ban
d3 dwoc phéan chia theo Quyét dinh s6 41/2018/QD-UBND ngay 21/12/2018 cua
UBND tinh Khanh Hda phi hop theo diéu kién phat trién va miic gia giao dich
bat déng san trén thi truong, nén trong phuong 4n xay dung hé s6 diéu chinh gia
d4t 2020 don vi tu van dé xuat gitt nguyén theo cach phén chia vj tri, khu vuc
theo Quyét dinh sé 41/2018/QD-UBND ngay 21/12/2018 ctia UBND tinh
Khanh Hoa, chi tach chi tiét hé sb didu chinh gia dat san xuét kinh doanh phi
néng nghiép va thuong mai dich vy theo cac vi tri, khu vue tuong tu nhu vi tri,
khu vuc clia dét &.
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IL. Vé dé xuét hé s6 diéu chinh gia dat nim 2020

~ Gid dat tai Bang gid dit ndm 2020-2024 do UBND tinh ban hanh tai
Quyét dinh sb 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ¢6 dicu chinh ting so voi
gid dat tar bang gid 2015-2019 nhu sau:

Bing gia dat

Bang gia dat

nim 2015-2019 niam 2020-2024 Niam
(QP sb P 2020-2024
Stt Dia ban/ Loai dit 30/2014/QP- (QD so ting so véi
UBNDva Qb | 042020/QD- | 150, 2015.
25/2018/QD- UBND ngay 2019
UBND) 18/02/2020)
1 | Pité
Téng 50% so v6i
- | Thanh phd Nha Trang gid dit nam 2015- | 1,5 lan
2019
Cac huyén, thi xa Ninh
- | Hoa, thanh ph6 Cam
Ranh
Tang 50% so voi
+ | Ventruc giao thong chinh gia dat nam 2015- 1,5 lan
2019
bia ban con lai (khong Tang 30% so voi
+ | thudc khu vire ven truc gia dat nam 2015- 1,3
giao thong chinh) 2019
5 Pét san xuat kinh doanh
phi nong nghiép ‘ ’ i ]
- | Thanh phé Nha Trang | Dong 076 gid dat Bang 00% gld dat) 5 13,
& cling vi tri & cung vi tri
Cac huyén, thi xa Ninh
- | Hoa, thanh phd Cam
Ranh ' i )
+ | Ven truc giao thdng chinh Bél}g ‘30% g.ié'dﬁt Béu?]g ,60% gié,dﬁt 3,0 lan
0 cung vi trl 0 cung vi trl
Dt | ang v i | ming o gt |
. n , ¢ cung vi tri O cung vi tri
giao thong chinh)
3 | Pit thwong mai dich vu ‘ '
- Thanh phd Nha Trang Be"u;g L}O% "O?ié,dét Bér}g \80% g'ié.’dﬁt 3,0 lin
o cung vi tri O cung vi i1
Cac huyén, thi xa Ninh
- | Hoa, thanh phé Cam
Ranh ‘ ’ )
+ | Ven truc giao thong chinh Bér}g %0% gié'dﬁt Bél}g ?0% gié’dﬁt 4,0 lan
O cung vi tri 0 cung vi trl
. | Piaban con lai (khong Bang 30% gia dat | Bing 80% gia dét 3.5 Iin

thudc khu vuce ven truc

& cung vi tri

0 cung vi tri




giao théng chinh)

Pat nong nghiép

Téng 50% so voi
gia dat nam 2015-

2019

1.5 1an

Trén co s6 két qua khao sat gia thi truong, du kién hé so diéu chinh nim

2020 co diéu, chinh (tang, giam) so véi hé sd didu chinh gia dat nim 2019 tai
Quyét dinh s6 41/2018/QB-UBND ngay 21/12/2018 nhu sau:

Thanh Béc, Sudi Tan

Hé sd K s
niim 2019 | Yide tang y
o o (O bang’( gia H¢E so K.;
STT Loat dat - Pia ban ap dung 41/2018/Q 2023’:’1;019 2020 dw kién
b-UBND)
(14n) (l4n) (l4n)

A | PAT NONG NGHIEP
I Dit nong nghi?p thuje dia ban cac

phwong, thi tran
1 | Thanh phd Nha Trang

- Céc phuong thude thanh phd Nha Trang 2.0 s 16

(trir cac ddo thudc phuong Vinh Nguyén) ’ ’ '

- Cac d4o thude phudng Vinh Nguyén 1,5 1,5 1,2
2 | Thanh phd Cam Ranh

Céc phudmg thude thanh phd Cam Ranh 1,6 1,5 1,3
3 | Thixa Ninh Hoa

- Phuong Ninh Hiép 1,6 1.5 1,3

- Céc phuc‘n?g: Niqh Giang, Ninh‘Ha, N1:nh L5 15 12

Pa, Ninh Diém, Ninh Thay va Ninh Hai ’ ’ ’
4 | Thj trin Cam Prtre 1,5 1,5 1.3
5 i Thitran Dién Khanh 1,7 1,5 1.4
6 | Thitran Van Gia 1,6 1,5 1,3
7 | Thi tran Té Hap 1.2 1,5 1,1
8 | Thi trdn Khanh Vinh 1,2 1,5 1.1
11 | Pit nong nghiép thuje dia ban cie xa
1 | Thanh phé Nha Trang

- Cac x3 Vinh Trung, Vinh Thai 1,6 1,5 1,3

-Cacxa déng béng con lai 1,5 1,5 1.2
2 | Thanh pho Cam Ranh 1,5

- Céc xa ddng bang 1,5 1,5 1.2

- Cac thdn, xa mién nli 1,2 1,5 1,1
3 | Thi xd Ninh Hoa, huyén Van Ninh

- Céc x3 ddng bing 1.4 1,5 1,1

- Céac thon, xd mién nui 1,2 1,5 1.1
4 | Huyén Cam Lim

- Céc xd dbng bing

+ X& Cam Hai Péng, Cam Hai Tdy, Cam 1.4 15 12




I:h? 0 K Mire ting
nam 2019 . L. A X
, o p | Pinge | HEsOK
STT Loai dit - Pia ban ap dung 4172018/Q 2023?;019 2020 du kién
D-UBND)
(1an) (14n) (lin)
+ Cée xa dbng bang con lai 1,4 1,5 1.1
- Céc thdn, X3 mién nui 1,2 1,5 1,1
5 | Huyén Dién Khanh
- Cac xa déng bang
+ Cag xa: Dién An, Dién Toan 1.6 1.5 1.3
+ x& Di€n Thanh 1,5 1,5 1,2
+ Cac x4 ¢on lal 1,3 1.5 1,1
- Céc thdn, X3 mién nii 1,2 1,5 1,1
6 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thén, x4 mién nui 1,1 1,5 1,1
7 Huyén Khanh Son
- Cac thdn, xd mién ni 1,1 1,5 1,1
B | PAT PHI NONG NGHIEP
B1 | Dité
I | Dit & db thi
1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vit 1 cia duong "l,"rén’PhL'I (doan tur
Nam cau Tran PhL’} dén hét Khach san Ana 3,0 1,5 3,0
Mandara va 98 Trin Phu)
- Vitri 1 clia cée duodng loai 1, 2, 3 va doan
con lai ctia duong Tran Phu 2,5 L3 2,5
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri con
lai ctia dubng‘loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai 2,0 1,5 2,0
cua duodng Tran Pha
- Céac dao thude thanh phd Nha Trang 1,2 1.5 1,2
1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Céc phutmg:.Cam Phu,. Cam Thuéi_n, Cam 17 13 16
Loc, Ba Ngoi, Cam Loi va Cam Linh ’ ’ ’
Cac phuong: Cam Nghia, Cam Phtc Béc
va Cam Phuc Nam 1.7 1,3 1,6
1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phudng Ninh Hiép 1,7 1,3 1,6
- Céc phuin?g: Nin‘h Giang, Ninh‘Hé, N%nh 1.4 13 13
Da, Ninh Diém, Ninh Thuy va Ninh Hai ’ ’ ’
1.4 Cic huyén: Dién Khianh, Cam Lim, Van
’ Ninh, Khanh Son va Khanh Vinh
- Thi trdn Van Gia 1,7 1,3 1,6
- Thi trdn Dién Khéanh
+ Vitri 1 cac duong loai 1 1,7 1.3 1,6




A A
nIz-TlIﬁlsgﬂllg Mu N tél.lg . £
' o (OD ban% gid H¢é s0 K.;
STT Loai dit - Pia ban 4p dung 41/2018/Q dat 2020 dy kién
P-UBND) 2020/2019
(ldn) (l4n) (lan)
+ Vl tri 2,3 cac duong loai 1 va cac dudng {7 13 15
loai 2,3,4,5 ’ ’ ’
- Thi trAn Cam Birc
+ Vitri 1 cua dudng loai 1 1,7 1.3 1,6
+ (?fic vi tr‘i coOn lai cua dudng loai 1 va cac 16 13 L5
duong loai 2,3,4,5 ’ ’ ’
- Thi trdn Khanh Vinh 1,2 1,3 1,2
- Thi trdn T& Hap 1,2 1,3 1,2
Pit & tai nong thon (bao g(")m dit thude
I | khu din cw, khu do thi nim trén dia ban
x4, dat ven truc giao thong chinh)
2.1 | Thanh pho Nha Trang
- Céc x4 thudc thanh phé Nha Trang 2,0 1.5 1,6
2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x4 dong bing 1,4 1,3-1,5 1,3
- Cdc thén, x4 mién ndi 1,3 1,3-1,5 1,2
23 Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam va
huyén Van Ninh
- C4c x4 dong bang 1,3 1,3-1,5 1.2
- Céc thdn, x4 mién nii 1,2 1,3-1,5 1,1
2.4 | Huyén Dién Khinh
- Céc xa ddng bang
+ Xa Dién An, Dién Toan 1,4 1,3-1,5 1,3
+ X4 Dién Thanh 1,3-1,5
Khuvue 1 1,3 1,3-1,5 1.3
Khu viee 2 1,3 1,3-1,5 1.2
+ Céc xd con lai 1,3 1,3-1,5 1,2
- Cac thén x4 mién nti 1,2 1,3-1,5 1,1
2.5 | Huyén Khdnh Vinh
- Céc thon, x4 mién nui 1,0 1,3-1,5 1,0
2.6 | Huyén Khinh Son
- Céc thdn, X mién nii 1,0 1,3-1,5 1,0
B2 Pit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép va dat thuwong mai dich vu
I Pit san xuat kinh doanh phi nong
nghiép
1.1 P4t siin xuét kinh doanh phi ndng
) nghiép tai dé thi
1.1.1 | Thanh phé Nha Trang




Hé so K L
< Mikrc ting
nam 2019 - i A A
) QP bang gid He so K’
STT Loai dat - Pia ban ap dung 41/2018/Q dat 2020 du kien
D-UBND) 20202019
(lan) (lan) (lan)
- Vi tri | coa dudmg Tran Phit (doan tir
Nam céu Tran Phtt dén het Khach san Ana 4.0 3.0 2.4
Mandara va 98 Tran Phu)
- y; tl“l 11cua c‘ac du:o;ng 102%1 1,2, 3 va doan 3.0 3.0 2.0
con lai ctta dudng Tran Phi
- Cac dudng loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri ¢on
lai cta du(‘mg‘loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai 2,5 3,0 1,6
cua duong Tran Ph
- Céc dao thude thanh phd Nha Trang 1,2 3,0 1,0
1.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Céac phudng: Cam Phi, Cam Thuén, Cam 17 30 13
Ldc, Ba Ngo1, Cam Lgi va Cam Linh ’ ’ ’
Céc phudmg: Cam Nghia, Cam Phic Béc
; > 1,7 3.0 1,3
va Cam Phiic Nam
1.1.3 | Thi xd Ninh Hoa
- Phuomg Ninh Hiép 1,7 3.0 1.3
- Cac phutng: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh 1.4 30 10
Pa, Ninh Diém, Ninh Thuy va Ninh Hai ’ ’ ’
1.1.4 Cic huyén: Dién Khanh, Cam Lim, Van
""" 1 Ninh, Khdnh Son va Khianh Vinh
- Thi trdn Van Gia 1,7 3,0 1,3
- Thi trAn Dién Khéanh 3,0
+ Vitri 1 cac dudmg loai 1 1,7 3,0 1.3
+ Vitri 2,3 cac duong loai 1 va cac duong
loai 2,3,4,5 L7 30 1.2
- Thi trn Cam Dirc 3,0
+ Vitri T cua dudng loai 1 1,7 3, 1,3
+ Céc vi1 tri con lai cia dudng loat 1 va céc n
duong loai 2, 3, 4. 5 1.6 30 1,2
- Thi trdn Khénh Vinh 1,2 3,0 1,0
- Thi trdn T4 Hap 1,2 3,0 1,0
Pit san xut kinh doanh phi néng
|5 | nghiép tai néng thén (bao gdm dit thude
) khu Qﬁn cwr, khu d6 thi nim trén dia ban
x4, dit ven truc giao théng chinh)
1.2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Cé4c x4 thude thanh phé Nha Trang 2.0 3,0 1.3
1.2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x4 déng bang 1,4 2,6-3,0 1,0




~ A
I?g so K Mirc ting
nam 2019 . . . "k
bang gia Héso K
STT Logi dit - Dia ban 4p dung 41/(2(3%/ dat 2020 du kién
Q202012019
D-UBND)
(lin) (l4n) (lin)
- Céc thon, x3 mién nui 1,3 2,6-3,0 1,0
123 Thi xa Nmh Hoa, huyén Cam Lim,
huyén Van Ninh
-Cac xa d(“)ﬂg béng 1,3 2,6-3,0 1,0
- Céc thon, x4 mién nai 1,2 2,6-3,0 1.0
1.2.4 | Huyén Dién Khédnh
- Cac x3 déng béng 2,6-3,0
+ X& Dién An, Dién Toan 1.4 2,6-3,0 1,0
+ X& Dién Thanh 2,6-3,0
Khu viee | 1,4 1,0
Khu vue 2 1,4 1,0
+ Cac x4 con lai 1,3 2,6-3.,0 1,0
- Céc thon xa@ mién nui 1,2 2,6-3,0 1,0
1.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thén, X3 mién nui 1,0 2,6-3,0 1,0
1.2.6 | Huyén Khanh Son
- Céc thén, x3 mién nui 1,0 2,6-3,0 1,0
Dat san xyét kinh doanh phi nong
nghiép dé xiy dung khu cong nghiép,
1.3 | cum cong nghi¢p; dit trong Cym cong_ 1,0 1,5 1,0
nghi¢p Dién Phu, Cum Caéng nghiép Pic
Lic
i ac ban da R 3
I | Pat thwong mai dich vu
2.1 | Pit thwong mai dich vu tai do thi
2.1.1 | Thanh ph6 Nha Trang
- Vitri 1 ctia duong Tréﬂ?hﬂl (doan i
Nam céu Tran Phl:} dén hét Khach san Ana 4.0 3.0 2.4
Mandara va 98 Tran Phu)
- V1 tr}' lqcﬁa C‘E'iC duér?g loz_fi 1,2, 3 va doan 3.0 3.0 2.0
con lai ctia duong Tran Phu
- Cac dudng loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri con
Jai cta dudmg loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai 2,5 3,0 1,6
cua dudng Tran Phu
- Céc dao thude thanh phd Nha Trang 1,2 3,0 1,0
2.1.2 | Thanh phoé Cam Ranh
Céc phuong: Cam Phu, Cam Thuén, Cam 17 3.5 |3

Loe, Ba Ngoi, Cam Loi va Cam Linh




Hé s6 K s
nim 2019 | Niuetang y
y o (0D bangg gia Hé so K.:.:
STT Loai dit - Pia ban ap dung 4172018/Q 202(3?;019 2020 du kien
Db-UBND)
(lhn) (lin) (lin)

Céc phuong: Cam Nghia, Cam Phtic Bic 1.7 15 13

va Cam Phiic Nam ’ 7> '
2.1.3 | Thi xi Ninh Héa

- Phuong Ninh Hiép 1.7 3.5 1.3

- Cac Phuc‘rr.lg: Nin'h Giang, Ninh'Hél, Ni.nh L4 35 10

Pa, Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh Hai ’ ’ ’
1.4 Cic huyén: Dién Khanh, Cam Lim, Van

Ninh, Khanh Son va Khanh Vinh

- Thi trén Van Gia 1,7 3,5 1,3

- Thi trin Dién Khanh

+ Vitri | cac dudmg loai 1 1,7 3.5 1.3

+ Vi tri 2,3 cac dudng loai 1 va cac dutm

loai 2,3,4.5 ’ ¢ L7 35 12

- Thi trdn Cam Pic

+ Vitri 1 cua dudng loai 1 1,7 35 1.3

+ Cac vi fri con lai cia dudng loai 1 va cac

dudng 1('35_11 2,3, 4 5 & 1.6 3,5 1,2

- Thi trAn Khanh Vinh 1,2 3,5 1,0

- Thi trin Td Hap 1,2 3,5 1.0

Pit thuong mai dich vu tai nong thén

22 (bao gom dat thudc khu dan cw, khu dé

thi ndm trén dia ban xa, dat ven truc

giao thong chinh)
2.2.1 | Thanh phd Nha Trang

- Cac x4 thude thanh phd Nha Trang 2,0 3,0 1,3
2.2.2 | Thanh pho Cam Ranh

- Céc xi dong bing 1,4 3,5-4.,0 1,0

- Céc thon, x4 mién nii 1,3 3,5-4,0 1,0
713 Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam,

huyén Van Ninh

- Cac x4 dong biang 1,3 3,5-4,0 1,0

- Céc thon, x3 mién nii 1,2 3,5-4,0 1,0
2.2.4 | Huyén Dién Khanh

- Céac xa ddng bang 3,5-4,0

+ Xa Dién An, Dién Toan 1.4 3,5-4,0 1,0

+ X4 Dién Thanh

K viee 1 1.4 3,5-4,0 1.0

Khu vue 2 1.4 3,5-4.0 1,0

+ Céc x& ¢on lai 1,3 3,5-4,0 1,0




n A
HESOK | yde ting
nim 2019 N . . A X
bang gia Héso K
STT Loai dat - Dia ban dp dung A1 /g%f; y dat 2020 dy kién
Q 20202019
B-UBND)
(14n) (lan) (1an)
- Cac thdn xa mién nti 1,2 3,5-4,0 1,0
2.2.5 | Huyén Khdnh Vinh
- Céc thon, x3 mién nui 1,0 3,5-4,0 1,0
2.2.6 | Huyén Khinh Son
- Céc thon, xa mién nii 1,0 3,5-4,0 1,0
Khu cng nghiép, cum cong nghiép; dit
2.3 | trong Cum cdng nghiép Dién Phu, Cum 1,0 1,5 1,0
Cong nghiép Dac Loc
Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh va
24 | Khu Kinh t¢ Vin Phong 1o 2,6-4,0 Lo

Déi cdc loal dat quy dinh tai Didu 10 Quyét dinh s 04/2020/QD-UBND
ngay 18/2/2020 ctia UBND tinh Khanh Hoa ban hanh quy dinh vé bang gia dét
dinh ky S nam giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khéanh Hoa chua quy dinh
hé sb diéu chinh gia dét, thi hé sb didu chinh cua tung loai dat s& duge ap dung
theo hé sé didu chinh gia dit cua loai dét tuong duong cé cung muc dich sir
dung, thoi han sir dung khi x4c dinh gia dét theo cac quy dinh hién hanh ctia
phap luat lién quan.

III. V& danh gia chung su anh hwing cia viée diéu chinh hé sé

Theo Diém b Khoan 1 Dieu 14 Nghi dinh s0 44/2014/ND-CP khi gia dat
pho bién trén thi trudng tang tir 20% tr¢ 1én so vai gia dét toi da hoac glam tlr
20% trd 1én so voi gid dat ti thidu trong bang gia dat trong khoang thoi gian tir
180 ngay tr& 1én, thi phai didu chinh bang gi4 dat.

Tuy nhién, hién nay theo bang gia dat trén dia ban tinh nim 2020- 2024 tai
Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 cia UBND tinh van thép
hon so v6i két qua tong hop thong ké két qua didu tra gia dat pho blen trén thi
trudng cia don vi tu van x&y dung bang gid dat. Bé phu hop véi thue té, S& Ta ai
chinh d& xudt hé sé didu chinh gi4 dit trén dia ban mot sé dja phuong c6 hé 56
16n hon 1,2 14n (gia dét cu thé quy dinh s& cao hon gid dit quy dinh tai Bang gia
dét trén 20%).

Mat khae, qua tham khao quy dinh cia cac tinh, thanh phé truc thuge
trung uong, hé sé didu chinh gia dat trén dia ban mot sé dia phuong ¢ hé so dao
dong dbi voi dit nong nghiép la 1,0 lan; déi véi dat phi nong nghiép (dét &, dat
SXKD phi néng nghiép, dat TMDV) 1a tr 1,0 dén 2,5 lan (riéng tinh Quéang
Ninh, Pht Yén cé hé s6 13 1,0 lan)

(Pinh kém phu luc tdng hop so sanh)
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Do do, voi su diéu chinh tang gia dt quy dinh tai Bang gia dat 2020-2024
thi viéc dé xuét quy dinh hé sé diéu chinh gia ¢t 2020 1a phit hop; khéng géy su
bién déng qui lon dén gia dit cu thé xac dinh bang phuong phap hé s diéu
chinh gia dat quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2014/NDCP ngay 15/5/2014.
Dac biét dbi véi dat phi néng nghiép (dat &, dit SXKD phi ndng nghi€p, d4t
TMDV) du kién hé sé diéu chinh gia dat nam dao dong tir 1,2 lan dén 4,0 lan tai
khu vure d6 thi va dao dong tu 1,0 l4n dén 2,0 1an taj khu vuc néng thon.

IV. Vé du thio Quyét dinh:

Trén co s& tham dinh cia S& Tu phépr taj Cong van sb /STP-XDVB
ngay thang nim 2020, S& Tai chinh dé tiep thu va hoan chinh dy thao Quyét
dinh quy dinh hé sé didu chinh gia dédt nam 2020 trén dia ban tinh Khanh Hoa
(bang tiép thu y kién cua S6 T phdp dinh kem), gdbm céc ndi dung chinh sau:

Piéu 1. Quy dinh pham vi diéu chinh;

Diéu 2. Quy dinh déi trong 4p dung;

Piéu 3. Quy dinh hé s8 diéu chinh gia dét (K)) cho timg loai dt, dia ban, khu vure.,

Dieu 4. Diéu khoan thi hanh.

Piéu 5. Td chire thue hién.

Kinh trinh UBND tinh xem xét, xin ¥ kién Thuong truc HDND tinh trude
khi ban hanh (Dinh kém dy thdo To trinh xin y kién ciia Thuong riwc HDND tinh
va du thao Quyét dinh cia UBND tinh)./.

Noi nhan: GIAM POC

- UBND tinh;
- Luu: VT, QLG&CS,Oanh.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Déc lap - Ty do - Hanh phic
S6:  /2020/QD-UBND Khdnh Hoa, ngay — thang  ndm 2020
DU THAO
QUYET DPINH

Vé viéc quy dinh hé sé diéu chinh gia dat nim 2020
trén dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Céin cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,

Can cur Ludt ban hanh van ban quy pham phdp tudt ngay 22 thang 6 ndm 2015,

Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cit Nghi dinh 6 44/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Can cit Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién su dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phui quy dinh ve thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cuir Nghi dinh 56 35/2017/NP-CP ngay 03 thdng 4 nam 2017 cua Chinh
phi quy dinh ve thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt nuée trong khu
kinh té, khu cong nghé cao,

Cdn cur Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phi sia doi, bo sung mgt s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh ve thu tién su
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nucce;

Can cit ?Ngh,i dinh SC?, 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phu sia doi, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Cdn cur Nghi dinh s6 1 23/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua

Chinh phu sua doz bé sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede;

Cén cir Théng tw s6 76/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua
B6 trudng Bo Tai chinh hudng dan mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat;

Cén cir Théng tw s6 332/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bg
truomg B Tai chinh sua dol, bé sung mot s6 dieu ciia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo truong Bo Tai chinh huong dén thuc hién Nghi
dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu
tién sir dung dat,
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Can cit Théng tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bj
truomg Bo Tai chinh sita doi, b sung mot s6 diéu cia Théng tw sé 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 ciia B6 trieéng Bé Tai chinh huéng dén thuc hién
Nghi dinh 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir
dung dar;

Can cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nidm 2014 cia
Bé truomg BS Tai chinh hurdng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii vé thu tién thué dat, thué mdt nude,

Cdn cit Théng tw s6 333/2016/TT- BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua Bo
trieomg Bo Tai chinh sira dbi, bé sung mét sé diéu ciia Thong tu $6 77/2014/TT- BTC
ngay 16 thang 6 ném 2014 ciia Bé Tai chinh hwong dan mét sé dieu cia Nghi dinh sé
46/2014/NB-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué
dat, thué met medc;

Can cw Théng tu s6 11/2018/TT- BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bo
trucng B6 Tai chinh sira d6i, b6 sung mét sé dieu ciia Théng e 56 77/201 4/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nim 2014 ciia BS trudng Bé Tai chinh hiedng dan mot sé didu cia
Nghi dinh 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu
tien thué dat, thué mdt mede;

Cén cir Théng tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B

trwong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gza dat;
xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cua Bo
triuomg B Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56 ' 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu sia dsi, bé sung mgt s6 ' Nghi dinh quy dinh

chi tiét thi hanh Ludt Pdat dai va sira dsi, bé sung mét sé disu cuia cdc thong tu huong
ddn thi hawh Lugr dat dai;

Can ctt Thong tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 néam 2017 cia B
truong B¢ Tdai chinh huéng dan mér sé diéu cia Nghi dinh so' 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tien sir dung dar, thu
tién thué dat, thué mdt nude trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Theo y kién ciia Thuong triee Hoi dong nhdn ddn tinh tai Thong bdo sé
..... /TB-HDND ngay ... thang ... nam 2020, va dé nghj cia Giam doc S¢ Tai chinh
tai To trinh so ... /TTr-STC ngay ... ... thang ...... ndam 2020.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé sé didu chinh gid dit ndm 2020 trén dia ban tinh
Khénh Hoa dé 4 ap dung trong cac truong hgp sau:
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1. Xac dinh gia dét dé tinh tién str dung d4t dbi véi cac trudmg hop quy dinh
tai Diém ¢ Khoan 3 DPidu 3 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 cha Chinh phu.

2. Xac dinh gi4 dat dé tinh don gia thué dat dbi voi cac truomg hop quy dinh
tai Khoan 5 Diéu 4 Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cla
Chinh pht (duoe sira d6i bé sung tai Khoan 1 Pidu 3 Nghij dinh sé 123/2017/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cta Chinh phu).

3. X4c dinh gia khéi diém dau gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tien
sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay
09 thang 9 ndm 2016 cua Chinh phd.

4. Xac dinh gid khoi diém dé du gia quyén stir dung dét thué tra tién thué
dét hang nam va thué dét tra tién thué d4t mot [an cho ca thoi gian thué theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/20114/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cia Chinh phtu (dugc sua dbi, bd sung tai Khoan 1 Didu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh phu).

5. Xéac dinh gla dét dé tinh don gia thué dét, tién sur dung dit trong Khu Kinh
té Van Phong dbi véi céc truomg hop quy dinh tai Didu 3, Diéu 4 Nghi dinh 56
35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 cta Chinh phu.

6. Xac dinh sé tién sir dung dét duoc mién, giam ddi vai céc truong hop quy
dinh tai Diéu 16 Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua B
Trudng B Tai chinh (duoc stra déi, b sung tai Didu 8 Thong tur sé 10/2018/TT-
BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 ctia B6 Trudng B¢ Tai chinh).

7. Xac dinh sb tién nguoi st dung dat phai nép cho Nha nuoc déi voi céc
truong hop quy dinh tai Khoan 4 Dleu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP (duoc b
sung tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016
ctia Chinh phu, va dugc stra dbi tai Khoan 2 Bidu 2 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP
ngay 14 thang 11 ndm 2017 cta Chinh phu);

8. Xac dinh tlén cho thué dat phéi ngp cho Nha nudc déi voi cac trudomg hop
quy tai Khoan 8 biéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cta Chinh phi (dugc sira dbi tai Khodn 2 Pidu 3 Nghi dinh s§ 135/2016/ND-CP
ngay 09 thang 9 nam 2016 ctua Chinh phu).

9. Cac trudong hop khac theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 2. Poi twong ap dung

I. Co quan thuc hién chirc ning quan ly nha nudc vé dat dai; co quan co
chire ning xiy dung, didu chinh hé sé didu chinh gid dt.

2. Ngudi sir dung dit thudc cac dbi tugng 4p dung hé s6 didu chinh gia dét
dé x4c dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. T chire, c4 nhan khéc cé lién quan trong viée 4p dung hé s6 diéu chinh
gia dat.
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Piéu 3. Hé sb diéu chinh gia dat nim 2020 dwgc quy dinh cu thé nhu sau:

Héso K
STT Loai dit - Pia ban dap dung 2020
(1an)
ol @ G)
A | PAT NONG NGHIEP
I | Pit ndng nghiép thudc dia ban cic phwing, thi tran
I | Thanh phd Nha Trang
- Céc phudng thudc thanh phé Nha Trang (trir cac ddo thude
. - . 1,6
phuong Vinh Nguyén)
- Cac dao thudc phuong Vinh Nguyén 1,2
2 | Thanh phd Cam Ranh
Céac phudng thuéc thanh phé Cam Ranh 1,3
3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, 12
Ninh Thuy va Ninh Hai ’
4 | Thi trin Cam Pirc 1,3
5 | Thi trAn Dién Khdnh 1,4
6 | Thitrin Van Gii 1,3
7 | Thjtrin Tb Hap 1,1
8 | Thi trin Khanh Vinh 1,1
I1 | Pit néng nghiép thude dia ban cdc xi
1 | Thanh phé Nha Trang
- Cac xd Vinh Trung, Vinh Thai 1,3
- Céc x4 dong bang con laj 1,2
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x3 dong bang 1,2
- Cac thon, x4 mién nii 1,1
3 | Thij xa Ninh Hoa, huyén Van Ninh
- C4c x4 ddng bang 1,1
- Céc thén, x4 mién nui 1,1
4 | Huyén Cam Lam
- Céac x4 déng bang
+ X4 Cam Hai Bong, Cam Hai Tay, Cam Thanh Bic, Subi 12
Tan '
+ Céc x ddng bing con lai 1,1
- Cac thén, xd mién nui 1,1
S | Huyén Dién Khianh
- Cic x4 dong bang
+ Cac xi: Dién An, Dién Toan 1,3
+ x& Dién Thanh 1,2
+ Céac x4 con lai 1,1




Hé s6 K
STT Loai dat - Pia ban ap dung 2020
‘ (1an)
- Cac thon, x8 mién nui 1,1
6 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thon, xd mién nai 1,1
7 | Huyén Khanh Son
- Céc thén, xd mién ndi 1,1
B | DAT PHI NONG NGHIEP
Bl |Pité
1 | Pat & do thi
1.1 | Thanh phd Nha Trang
- Vitri 1 cia duong Tran Phu (doan tir Nam cau Tran Phu 3.0
den het Khach san Ana Mandara va 98 Tran Pha) ’
- Vitri 1 cia cdc dudng loai 1, 2, 3 va doan con lai cua
\ X . 2,5
duong Tran Pha
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri cbq lai cia duong 50
loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai cua duong Tran Pha ’
- Cac dao thudc thanh phd Nha Trang 1,2
1.2 | Thanh pho Cam Ranh
Cac phudng: Cam Phi, Cam Thuédn, Cam L.dc, Ba Ngoi, 16
Cam Lgi va Cam Linh ’
Céac phuong: Cam Nghia, Cam Phic Béc va Cam Phic Nam 1,6
1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phudong Ninh Higp 1,6
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, 13
Ninh Thuy va Ninh Hai ’
1.4 Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh
"" | Son va Khanh Vinh
- Thi trdn Van Gia 1,6
- Thi trdn Dién Khénh
+ Vitri 1 cac duong loai 1 1,6
+ Vi tri 2,3 cac duong loai | va cic dudng loai 2,3,4,5 1,5
- Thj trdn Cam Duc
+ Vitri 1 cua dudng loai | 1,6
+ Céc vi trf con lai cia duong loai 1 va cac dudng loai L5
2,3,4,5 ’
- Thi trin Khanh Vinh 1,2
- Thi tran T4 Hap 1,2
Pit & tai nong thon (bao gom dat thude khu din cu, khu
1N | d6 thi nim trén dia ban x4, dat ven truc giao thong
chinh)
2.1 | Thanh pho Nha Trang




Hésb K
STT Loai dit - Pia ban ap dung 2020
(lin)
- Cac x& thudc thanh phé Nha Trang 1,6
2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Chc xa dong bang 1,3
- Céc thén, X mién nti 1,2
2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam LAm va huyén Van Ninh
- Céc xa dong bang 1,2
- Céc thén, x& mién ndi 1,1
2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc x3 dong bing
+ X& Dién An, Dién Toan 1,3
+ X3 Dién Thanh
Khuvuce [ 1,3
Khu vue 2 1,2
+ Céc x& con lai 1,2
- Céc thon xi mién ndi 1,1
2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thén, X3 mién nai 1,0
2.6 | Huyén Khianh Son
- Céc thdn, x& mién nii 1,0
B2 Pit san xuat kinh doanh phi ndng nghiép va dit thuwong
mai dich vu
I | Datsin xuit kinh doanh phi nong nghiép
1.1 | Pat sin xuit kinh doanh phi néng nghiép tai dd thi
1.1.1 | Thanh ph6 Nha Trang
- Vitri | cua duong Tran Phu (doan tir Nam cau Tran Pha 24
dén hét Khach san Ana Mandara va 98 Tran Ph) ’
- Vitri 1 cua cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cha
\ )\ , 2,0
dudng Tran Phu
- Cac dudng loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri C(‘)r} lai cia dirdng 16
loai 1, 2, 3; Céc vi tri cOn lai cua dudmg Tran Phu ’
- Céc dao thudc thanh phd Nha Trang 1,0
1.1.2 | Thanh phd Cam Ranh
Cac phuong: Cam Phi, Cam Thuén, Cam Léc, Ba Ngoi, (3
Cam Logi va Cam Linh ’
Céc phudong: Cam Nghia, Cam Phiic Bac va Cam Phic Nam 1,3
1.1.3 | Thi xd Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3
- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, 1.0

Ninh Thuy va Ninh Hai




Hé s6 K
STT Loai dit - Pia ban 4p dung 2020
(1an)
1.1.4 Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh
Son va Khanh Vinh
- Thi trAn Van Gid 1,3
- Thi trdn Dién Khanh
+ Vi tri 1 cac duong loai 1 1,3
+ Vi tri 2,3 cac duong loai 1 va cac dudng loai 2,3,4,5 1,2
- Thij tran Cam Prrc
+ Vitri | cua dudng loai | 1,3
+ Cac vi tri con lai cia duong loai 1 va cac duong loai 2, 3, 12
4,5 ’
- Thi trAn Khanh Vinh 1,0
- Thi trn T6 Hap 1,0
Datsanxuatknﬂldoanhphlnongnghwptalnongthon
1.2 | (bao gom dat thude khu dan cw, khu d6 thi nim trén dia
ban x3, dit ven truc giao théng chinh)
1.2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Cac x4 thudc thanh phd Nha Trang 1,3
1.2.2 | Thanh phd Cam Ranh
- Cac xa dong bing 1,0
- Céc thon, x4 mién nii 1,0
1.2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lim, huyén Van Ninh
- Céc xa ddng bang 1,0
~Cécth6n,xﬁnﬁénrnﬁ 1,0
1.2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa ddng bang
+ X& Dién An, Dién Toan 1,0
+ X& Dién Thanh
Khu vue 1 1,0
Khu viuee 2 1,0
+ Céc x4 con lai 1,0
- Cac thén x3 mién nui 1,0
1.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thén, x4 mién nti 1,0
1.2.6 | Huyén Khanh Son
- Cac thon, xa mién nii 1,0
Pat san xuat kinh doanh phi néng nghiép dé xay dyng
1.3 | khu cdng nghiép, cum cong nghiép; dat trong Cum cong 1,0
nghiép Dién Phu, Cum Cong nghiép Pic Loc
1.4 Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh va Khu Kinh té Van 1.0

Phong




Hé s6 K
STT Loai dit - Pia ban ap dung 2020
(l4n)
1l | it thwong mai dich vu
2.1 | Dit thwong mai dich vu tai do thi
2.1.1 | Thanh phd Nha Trang
- Vitri 1 cua duong Tran Pht (doan tir Nam cau Trén Phu 24
dén hét Khach san Ana Mandara va 98 Tran Phu) ’
- Vitri I cia cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cha
\ 1 . 2,0
duong Tran Phu
- Cac duong logi 4, 5, 6, 7, 8; Cac vitri con lai ctia dudng 16
loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai cia duong Tran Phu ’
- Céc dao thude thanh phd Nha Trang 1,0
2.1.2 | Thanh ph6 Cam Ranh
Cac phuong: Cam Phu, Cam Thuan, Cam Ldc, Ba Ngoi, 13
Cam Lot va Cam Linh ’
Cac phuong: Cam Nghia, Cam Phuc Bic va Cam Phiic Nam 1,3
2.1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, 1.0
Ninh Thuity va Ninh Hai ’
1.4 Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh
""" | Son va Khanh Vinh
- Thi trdn Van Gia 1,3
- Thi tran Dién Khanh
+ Vi tri 1 cdc duong loai 1 1,3
+ Vitri 2,3 cac duong loai | va cac duong loai 2,3,4,5 1,2
- Thi trin Cam Puc
+ Vitri | clia duong loai 1 1,3
+ Céc vi tri con lai clia duong loai 1 va cac duong loai 2, 3, 12
4,5 ’
- Thi trdn Khanh Vinh 1,0
- Thj trdn T6 Hap 1,0
Pit thwong mai dich vu tai néng thdn (bao gom dit
2.2 | thudc khu dan cw, khu dd thi nam trén dia ban xa, dat
ven truc giao thong chinh)
2.2.1 | Thanh pho Nha Trang
- Cac x4 thuoc thanh pho Nha Trang 1,3
2.2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x4 dong bang 1,0
- Céc thén, xi mién ndi 1,0
2.2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lam, huyén Van Ninh
- Céc x4 ddng bang 1,0




Hé s6 K
STT Loai dit - Dia ban ap dung 2020
(1an)
- Cac thén, x4 mién nui 1,0
2.2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc xd dong bang
+ X& Dién An, Dién Toan 1,0
+ X3 Dién Thanh
Khu vue 1 1,0
Khu vue 2 1,0
+ Cac x4 con lai 1,0
- C4c thén x3 mién nudi 1,0
2.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thon, X3 mién nui 1,0
2.2.6 | Huyén Khanh Son
- Cac thén, x4 mién nui 1,0
Pit san xuat kinh doanh phi ndng nghiép, thwong mai
23 d%{ch vu dé xay dung khu céng nghiép, cum cong nghiép; 1.0
™ | dat trong Cum cong nghi¢p Dién Phi, Cum Cong nghiép ’
Pic Loc
Khu du lich Bic ban dao Cam Ranh va Khu Kinh té Vin
2.4 Phong 1o

Déi cac loai dat quy dinh tai Diéu 10 Quyét dinh s& 04/2020/QD-UBND
ngay 18/2/2020 cua UBND tinh Khanh Hoa ban hanh quy dinh vé bang gia dat
dinh ky 5 nim giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa chua quy dinh hé
s6 didu chinh gia dat, thi hé sé didu chinh cua ting loai dat s& dugc 4p dung theo
hé s6 diéu chinh gia dit cia loai dat tuong dwong c6 cing muc dich sir dung, thoi
han st dung khi xac dinh gia dat theo cac quy dinh hién hanh cla phép luat lién
quan.

Vige xac dinh céc thén, xa mién nii va df")pg béng can cir quy dinh cua
UBND tinh Khanh Hoa vé quy dinh gia cac loai dat nam 2020 6n dinh 5 nam tu
2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Heé sb diéu chinh gia dét quy dinh néu trén chi ap dung d6i véi thira dat trong
dleu kién binh thuong, khéng bi han che vé quy hoach, dia hinh. Truong hop thira

dét 6 dia hinh dac biét, hoac han ché vé quy hoach sir dung dét thi didu chinh ty 1&
tng, giam theo tung truong hop cu thé.

Hé s diéu chinh gia dat quy dinh tai muc IV phin B Diéu 3 Quyét dinh nay
chi 4p dung cho cac dy an cua td chire kinh te dugc UBND tinh phé duyet Truong
hop xéc dinh, thong bao tién sir dung d4t, tién thué dat cho ho gia dinh, c4 nhén sé
ap dung hé sb diéu chinh gia dat quy dinh theo dia ban hanh chinh x4 Cam Hai
Doéng, thi xa Ninh Hoa, huyén Van Ninh.




Piéu 4. Piéu khoan thi hanh

10

1. Quyét dinh nay c6 hidu lue trngdy  thdng  nim

2. Trong qua trinh thye hién, néu phét sinh vudng mic, cic 80, ban, nganh
va UBND cac huyén, thi x4, thanh pho kip thoi bao cdo phéan anh vé S& Tai chinh
dé tdng hop trinh UBND tinh dé xem xét, giai quyét.

Pidu 5. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam déc cic Sé&: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung; Cyc truong Cuc Thué tinh; Chu tich
UBND cac huyén, thi x4, thanh pho Truéng Ban quan ly Khu Kinh t& Van Phong;
Thu truéng cac sd, ban, nganh, cac td chirc va c4 nhin ¢6 lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay /.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 5;

- Uy ban thudng vu Qubc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra vin ban);
- Vu Phap ché - B6 Tai chinh;

- Vu Phap ché- B Tai nguyén va Moi truéng;
- TT. Tinh iy, HDND va UBND tinh;
- Poan Pai biéu Qudc hdi tinh;

- Cac ban HDND tinh;

- Cdc Dai biéu HDND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- 8¢ Tu phap;

- Pai PT-TH Khanh Hoa;

- Bao Khanh Hoa;

- Trung tdm Coéng bao tinh;

- Luu: VT, CVNCTH.

TM. UY BAN NHAN DAN



Cong ty Cb phan Thim dinh gid [IVC Viét Nam
Intormatien & Valuation Cerporation (IVC)

- .
THEARM DINH Tia

Chirng thw va Bdo cdo x4c dinh hé s didu chinh gid dit trén dia
ban tinh Khianh Hoa nam 2020
(Thoi diém thang 05/2020)

Ha Noi, nam 2020



Cong ty CO6 phan Tham dinh gia IVC Viét Nam W (N
Infonmation & Valuation Corporation (1VC) THAM DING GIA

CONG TY CP THAM BINH GIA CONG HOA XA 1101 CHU NGHIA VIET NAM
vC VIET NAM Péc ldp — Tw do — Hanh phice

Sé: zszo@oﬁmwws%g

§
it
53 37 1. ! ij

Ha No1, ngay 19 thang 06 nam 2020

DRI

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: SO TAI CIHINT TINH KHANH HOA

Cin o Hop dong sé 01/2020/HD-TDG ngay 04/5/2020 giira S& Tai chinh tinh Khanh Hoa
va Cong ty CP Thim dinh gia IVC Viét Nam;

Cin ¢t Bdo cdo két qua thim dinh gia s6 3820620/TPG/BBS-IVC ngay 19/06/2020;

Céng ty Cé phin Thim dinh gid IVC Viét Nam phét hanh Chimg thu thim dinh gia sb
3820620/TDBG/BBS-1VC ngay 19/06/2020 véi cac ndi dung sau déy:

1. Khéch hang thim dinh gid

Khéch hang: SO TA1 CHINH TINH KHANH HOA
Bia chi: $6 4 Tran Phii, Xuong Huan, Thanh phé Nha Trang, tinh Khénh
Hoa
Pién thoai: (0258) 3813832
Dai dién: éng Vinh Thong
Chiic danh; Giam dbe
2. Théng tin vé tai sin thim dinh gii (theo bio cio) ;{/
- T4i san thAm dinh gid: H¢ sb ditu chinh gi4 dét trén dia ban tinh Khanh Hoa nim 2020. 5(
. L
- Loai tai san: Bat dong sn.
* o
N

3. Théi diém thim dinh gid: Thang 5 nam 2020,
4. Muc dich thim dinh gid: Lam cin cit 3 S¢ Tai chinh tinh Khanh Hea trinh cdp ¢é thim
quyén phé duyét hé sb didu chinh gi4 dft trén dia ban tinh Khanh Hoa nam 2020.
5. Coséphaply
(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qud Thim dinh gic kém theo)
6. Co s gid trj cia tai san thim dinh
Gid tri thi truong.
7. Céch tiép cin va phuong phip thim dinh gid
(Chi tiét xem tai Bdo cdo két qua Tham dinh gic kém theo)
8. Két qua thAm dinh gia:

Trén co s& két qua didu tra, khao sat thuc té hién trang, nghién ciru déng thai thi trudng
cung vdi cac phuong phap thim dinh gia dwoc ap dung trong tinh toan. Cong ty Co phin

Trang |



CHng tv Co phéan Thim dinh gia IVC Viér Nam
Infermation & Valuation Corporation (1VC)

THAM DINH G144

Tham dinh gia IVC Viéi Nam thong bao két qua xdy dung hé 56 digu chink gid déi trén dia
ban tinh Khanh Hoa nam 2020, tai thot diém thang 05/2020 cu thé nhu saw:

(Chi tiét tai Phy luc 56 01 kém theo).
9. Céc didu khoan loai triv va han ché kém theo két qui thém dink gia:
(Chi 1iét xem tai Béo cdo ké1 qua Tham dinh gid kém theo)
10. Thoi han cia két qui thim dinh gid
(Théi han ciia két qua tham dinh gié duoe néu tai trang 3 Chitng thir tham dink gid)
11. Cae tai iifn kém theo
- Céc phu luc kém theo;
- Bio céo két gua tham dinh gia.
12. Mhitng luu ¥
- Khiéch hang ¢6 frach nhiém sir dung Chimg thu thim dinh gi4 dtng quy dinh cua Phép ludt.
- Nhiing gié1 han ctia Chimg thar duge néu & trang 03.

- Chimg thw thim dinh gid duge phat hanh thanh 08 (tim) ban chinh tai Cong ty C& phén
Thém dinh gia [VC Viét Nam. Cong ty C phin Thim dinh gid IVC Viét Nam gitr 02 (hai)
ban, khich hang giit 06 (sdu) ban, ¢ gid tri nhu nhau.

THAM PINH VIEN TONG GIAM BOC
(Ky tén, déng din) =fK¥tén, dong dau)

1 :-: '\!_\&‘(:? e .
/’f\,l_ : } I
H ’ B

L
g
L

Nguyén Quynh Trang = Phin Van Ha
Thé TBV s6: VIII 13.1010 Thé TDV sb: 11 05039

Dupe béo hiém trdch nhiém nghé nghiép theo Gidy chiing nhdn bio hiém 56 19/00/03/TNNN/PO000I 4 ngéry 27/09/2019.

raln -~
ey T s
Froang -



C:dng ty CO phén Tham dinh gia IVC Viét Nam
Information & Valuation Corporation (IVC)

NHUNG GIOI HAN CUA CHUNG THU THAM DINH GIA

Chirng thw thim dinh gia dwoe gidi han trong nhirng dicu kién saun:

THAM DINH

1. Két qua thim dinh gid chi duoe sir dung cho mét myc dich “Muc dich thim dinh gis”
duy nhat theo yéu cdu cia khach hang 43 duge ghi tai Chimg thu. Khach hang phal hoan
todn chiu trach nhiém Ichi sir dung sai muc dich yéu cau.

2. Thdi han hiéu Juc cua két qua thidm dinh gia trong Chimg thur tinh tir ngay phét hanh [a:
e 03 (ba) thing dbi véi tai san la Déng san.

» 06 (sau) thang dbi voi tai sén & BAt dong san va gia tri Doanh nghiép.

Trang 3
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CONG: ‘I‘Y CO PHAN THAM PINH GIA IVC VIE’T NAM
va/hodc cic cdng ty trye thude :
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Cang ty Co phan Thiam dinh gia [VC Vigt Nam
Information & Valuation Corporation (IVC)

_ PHULUCOI:
HE SO PIEU CHINH GIA CAC LOAL DAT
TREN DIA BAN TINH KHANH HOA NAM 2020

(Kém theo Chitg thir thim dinh gid sd 3820620/ THG/BDS-TVC ngay 19/06/2020)

N , Hésb K
STT Loeai dat - Bia ban ép dung 2020
(Yin)
m | _ @) 3)
A | DAT NONG NGHIEP
1 | Pat ndng nghiép thuge dia ban cic phwomg, thi trin
1 | Thanh phd Nha Trang
- Cac phudmg thude thanh phd Nha Trang (trir cac do thude phudng
Vinh Nguyén) 1,6
- Cdc ddo thudc phudng Vinh Nguyén 1,2
2 | Thanh phé Cam Ranh
Céc phuong thudc thanh phé Cam Ranh 1,3
3 | Thixi Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3
- Céc phudng: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thiy 19
va Ninh Ha ’
4 | Thijtrin Cam Bic 1,3
5 | Thi trAn Dién Khanh 1,4
6 | Thitran Van Gia 1,3
7 | Thi trdn Té Hap 1,1
8 | Thi trdn Khianh Vinh 1,1
Il | Pit ndng nghiép thuée dia ban cic xa
1 | Thanh phd Nha Trang
- Céc x8 Vinh Trung, Vinh Thai 1,3
- Céac x4 ddng bang con lai 1,2
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x4 ddng bang 1,2
- Céc thén, x3 mién nii 1,1
3 | Thixa Ninh Hoda, huyén Van Ninh
- Céc x3 dbng bing 1,1
- Céc thén, X8 mién nii 1,1
4 | Huyén Cam Lim
- Céc x4 dbng bang
+ Xa Cam Hai Déng, Cam Hai Ty, Cam Thanh Béc, Sudi Tan 1.2
+ Céc xa ddng bang con lai - 1,1
- Céc thon, x3 mién nai i1
5 | Huyén Dién Khdnh
- Céc x4 ddng bing
+ Cac x8: Dién An, Dién Toan 1,3
+ x& Dién Thanh 1.2

Trang 4




Céng ty C& phan Thém dinh gia TVC Viét Nam
Information & Valuation Corporation (IVC)

) Héso K
STT Loai dat - Dia ban 4p dung 2020
(lin)
+ Céac x8 con lal 1,1
- Céc thdn, x4 mién ni 1,1
6 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thén, x4 mién niti 1,1
7 | Huyén Khanh Son
- Céc thon, x3 mién nui 1,1
B | PAT PHI NONG NGHIEP
Bl |Daté
1 | Paté dothi
1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 ctia ddmg Tran Phit (doz}}n tir Nam céu Trdn Phi dén hét 30
Khach san Ana Mandara va 98 Tran Phi) ’
- Vitri 1 cia céc dudng loai 1, 2, 3 va doan con lai cia dudng Trén Phu 2,5
- Céc dudng loai 4, 5, 6, 7, 8; Céc vi tri con lai cia dudng loai 1, 2, 3; 30
Céc vi trf con lai cta dudng Tran Pha ’
- Cc dao thude thanh phd Nha Trang 1,2
1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Cac phudng: Cam Phii, Cam Thuén, Cam Lc, Ba Ngoi, Cam Lo va
Cam Linh L6
Céc phudng: Cam Nghta, Cam Phiic Bic va Cam Phic Nam 1,6
1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phudng Ninh Hiép 1,6
- Céc phuomg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thuy
vi Ninh Hai 1.3
1.4 Cic huyén: Dién Khinh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh Son va
Khinh Vinh
- Thi trfn Van Gid 1,6
- Thi trin Dién Khanh
+ Viiri 1 cac duong loai 1 1,6
+ Vitri 2,3 c4e dudng loai 1 va cdc dudng loal 2,3,4,5 1,5
- Thi trin Cam Bic
+ Vitri 1 ciia durong loai 1 1,6
+ Céc vi trf ¢On lai ciia dudng loai | va cac dudng loar 2, 3,4, 5 1,5
- Thi trdn Khanh Vinh 1,2
- Thi trin Té Hap 1,2
i Dt & tai néng thén (bao gdm dit thude khu din cw, khu d6 thi
nam trén dja ban xa, dat ven truc giao théng chinh)
2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 thude thanh phd Nha Trang 1,6
2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc xa dong bang 13

Trang )




Cong ty Co phan Thém dinh gia IVC Viét Nam
information & Valuation Corporation {IVC)

At DpRH S1A

' Hesd K
STT Logi dat - Dia ban ap dung 2020
)
- Céc thon, X& mién nii 1,2
2.3 | Thi x& Ninh Hoa, huyén Cam Lim va huy¢n Van Ninh
- Céc x3& ddng bing 1,2
- Cac thén, x3 midn nii 1,1
2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc x3 dbng bang
+ Xa Dién An, Dién Toan 1.3
+ X3 Dién Thanh
Khuviee [ 1.3
Khuvie 2 1,2
+ Cac x8 cdn las 1,2
- Céc thén x& midn i 1.1
2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thén, x4 mién nii 1,0
2.6 | Huyén Khinh Son
- Céc thdn, x3 mién mii 1,0
82 Piit san xut kinh doanh phi néng nghifp va dat thwomg mai dich
Yu
I | Pitsan xuit kinh doanh phi néng nghiép
1.1 | Dit san xuét kinh doanb phi ndéng nghiép tai d6 thi
1.1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 clia duomg Trén Phit (doan tir Nam cdu Tran Phi dén hét 24
Khach san Ana Mandara va 98 Tran Phil) -
- Vitri 1 ciia céc dudmg loai 1, 2, 3 va doan con lai ciia dudmg Tran Phi 2.0
- Cac duong loai 4,5, 6, 7, 8; Cac vi tri con lai clia dudmg loai 1, 2, 3; 16
Céac vi tri con lai cha dudng Tran Phi :
- Cac dao thude thanh phé Nha Trang 1,0
1.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Céc phuong: Cam Pha, Cam Thuén, Cam Léc, Ba Ngoi, Cam Loi va
Cam Linh 53
Cac phuong: Cam Nghia, Cam Phie Bic va Cam Phiic Nam 1,3
1.1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phutmg Ninh Hiép 1,3
- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thuay
v& Ninh Hai 1.9
1.1.4 Cac hayén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khanh Somn va
Khinh Vinh
- Thi trdn Van Gid 1,3
- Thi trén Dién Khanh
+ Vitrf 1 cac dudmg loai 1 - 1.3
+ Vitrl 2,3 cac duomg loai 1 va cac dudmng loai 2,3,4,5 B 7 1,2

FrA

- Thitrdn Cam Bic

Trang ¢



Cong ty CO phan Tham dinh gia IVC Viét Nam
Infurmation & Vahiation Corporation (IVC)

- ’ Hes6 K
STT Loai dat - Dia ban 4p dung 2020
(lin)
+ Vitri 1 cta duong loai 1 1,3
+ Céc vi tri con lai ela dudng loat 1 va cic dudng loai 2,3, 4,5 1,2
- Thi trAn Khéanh Vinh 1,0
- - Thi trn T6 Hap 1,0
Bf‘tt sin xuit kinh doanh phi ndng nghiép tai néng thon (bao gbm
1.2 | dat thude khu din cw, khu d6 thi nam trén dia ban xi, dat ven tryc
giao théng chinh)
1.2.1 | Thanh pho Nha Trang
- Cac x4 thudc thanh phé Nha Trang 1,3
1.2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc % ddng biang 1,0
- Céc thon, xa mién nui 1,0
1.2.3 | Thi xi Ninh Hoa, huyén Cam Lim, huyén Van Ninh
- Cac x3 dbng bing 1,0
- Cac thon, xa mién noi 1,0
1.2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc x4 dng bang
+ Xi Dién An, Dién Toan 1,0
+ X& Dién Thanh
Khu viee | 1.0
Khuvuc 2 1,0
+ Cag xa con lai 1,0
- Céc thén x& mién nii 1,0
1.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thén, x4 mién nii 1,0
1.2.6 | Huyén Kh:anh Son
- Céc thon, x3 mién i 1,0
Pit san xuit kinh doanh phi néng nghiép ié xiy dung khu céng
1.3 | nghiép, cum cong nghiép; dit trong Cum cdéng nghiép Dién Ph, 1,0
Cum Céng nghi¢p Dac Ljc
1.4 | Khu du lich Bic b4n @40 Cam Ranh va Khu Kinh t€ Vin Phong 1,0
I1 | Dat thwong mai dich vu
2.1 | Dét thirong mai dich vu tai d6 thi
2.1.1 | Thanh phd Nha Trang
- Vi tri 1 ciia duong Tran Pha (dogn tir Nam cdu Trin Phi dén het 24
Khach san Ana Mandara va 98 Tran Phu) ’
N - Vitri 1 ctia cic dudmg loai 1,2, 3 va doan con lai cia dudng Tran Phu 2,0
- Cac duong Ioa_i 45 5,'6,‘7, 8: Lac vi tza con lai cia dudmg loai 1, 2, 3, L6
Céc vi tri con lai cua dudng Trin Phu
- Céc ddo thudce thanh phé Nha Trang 1,0
2.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
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) Héso K
STT Logi ddt - Bia ban ap dung 2020
(tan)
Cac phuong: Cam Pht, Cam Thuédn, Cam Ldc, BaNgoi1, Cam Loi va 3
Cam Linh ’
Céc phuong: Cam Nghia, Cam Phiie Bic va Cam Phiic Nam 1.3
2.1.3 | Thi xa Ninh Héa
- Phuong Ninh Hiép 13
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thay 10
va Ninh Hai ’
1.4 Cic huyén: Dién Khanh, Cam Lim, Van Ninh, Khinh Son va
Khanh Vinh
- Thi trén Van Gig 13
- Thi trin Dién Khénh
+Vitri 1 cac dudmg loat 1 1,3
+ Vitrd 2,3 cac duong loai 1 va cac duong loai 2,3.4,5 1,2
- Thi trAn Cam Pirc
+Vitri 1 caa duomg loai 1 1,3
+ Céc vi tri con lai cua dudng loai 1 vi cae dudmg loal 2,3, 4,5 1,2
- Thi trdn Khanh Vinh 1,0
- Thi trdn T6 Hap 1,0
2.2 Pt thirong mai dich va tai ndag thﬁnﬁ(bao gbm dat thude khu dan
cw, khu 44 thi nam trén dia ban x4, dat ven truc giao thong chinh)
2.2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Cac x4 thude thanh phé Nha Trang 1,3
2.2.2 | Thanh phd Cam Ranh
- Céc xi ddng bang 1,0
- Cac thén, x4 mién nij 1,0
2.2.3 | Thi x3 Ninh Hda, huyén Cam Lam, huyér Van Ninh
- C4c xa ddng bang 1,0
- Céc thodn, x3 mién nii 1,0
2.2.4 | Huyén Dién Khinh
- Céc x4 ddng bing
+ X4 Dién An, Dién Toan 1,0
+ Xi Dién Thanh
Khu vue 1 10
Khu viec 2 10
+ Cdac x8 con la 1,0
|- Céac thén x4 mién nii 1,0
2.2.5 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thon, x& mién nti 1,0
2.2.6 | Huyén Khédnh Son
- Cée thén, x& mién nii 1,0
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) B - | Hes6K
STT L.oai 44t - Dia ban ap dung 2020
I (tin)
Df‘;t san xuit kinh deanh phi néng nghiép, thwong mai dich vy
2.3 | dé xdy dung khu céng nghiép, cum ¢6ng nghiép; dat trong Cum Lo
cong nghiép Dién Phi, Cum Céng nghiép Pic Loc
2.4 | Khu du lich Bic ban dio Cam Ranh va Khu Kinh té Vén Phong 1,0

Ghi chi: Di cac logi dat quy dinh tai Didu 10, Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay
18/2/2020 ctia UBND tinh Khanh Hoa ban hanh quy dinh vé bang gia dat dinh ky 5 nam
giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa chua quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat,
thi hé s6 didu chinh cia timg loai dét s& duoc dp dung theo hé s§ didu chinh gia dit cia
loat dét tuong duong 6 ciing muc dich sit dung, thdi han st dung khi xac dinh gia dat
theo céc quy dinh hién hanh ctia phdp luat lién quan.
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THAM BINH 514

CONG TY CP THAM PINH GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
IVC VIET NAM Dic lip — Tw do ~ Hanh phie
Sé: 3820620/ THG/BPS-IVC Ha Noi, ngay 19 thang 06 nint 2020
BAO CAO THUYET MINH

Phwong 4n xdc¢ dinh hé s6 didu chinh gis dit trén dia ban tinh Khanh Hda nim 2020

Thong tin vé doanh nghiép thiam dinh gia

Tén cong ty: CONG TY CP THAM PINH GIA IVC VIET NAM
Bia chi: Phong 2, tAng 14, tda nha Harec, s6 4A, Ling Ha, phuong Thanh
Céng, quén Ba Dinh, Ha Né1
Dién thoai (84) - 24 6273 5566 Fax: (84) - 24 6273 5599
Théng tin vé khach hang
K hach hang yéu cdu: SO TAI CHINH TINH KHANH HOA
Dia chi: S& 4 Trén Phu, Xuong Huén, Thanh phé Nha Trang, tinh Khanh
Hoa
Muc dich thim dinh gid: Lam cin cir d& S& Tai chinh tinh Khanh Hoa trinh cép c6 thim
quyén phé duyét hé sé didu chinh gia dit trén dia ban tinh Khanh
Hoa niam 2020
Thoi diém thim dinh gia: Thang 5 nam 2020
1. Co sé thim dinh gia
1.1. Cac vian ban phép quy vé thim dinh gis

Luat gid s 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 ctia Qubc hoi;

Nghi dinh sé 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
diéu luat coa Ludt Gid vé& thém dinh gig;

Nghi dinh sé 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh mot s6 diéu ctia Luét Gig;

Théng tu sb 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 cia B Tai chinh vé& viéc hudémg din mot sb
diéu ciia Nghi dinh 89/2013/ND-CP ngiy 6/8/2013 ciia Chinh phu;

Théng tu sb 56/2014/TT-BTC ngay 28/04/2014 cia B Tai chinh Hudng dén thyce hi¢n nghi
dinh sé 177/2013/NB-CP ngay 14/11/2013 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mét sé diéu clia Lujt gid;

Céc tidu chudn thdm dinh gid hién hanb ctia Bé Tai chinh: Théng tr s 158/2014/TT-BTC
ngay 27/10/2014 cta B4 Tai chinh v& viée ban hanh Tiéu chuin thdm dinh gid Viét Nam sb
01, 02, 03 va 04; Théng tu 56 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ctia BS Tai chinh vé viée ban
hanh Tiéu chudn thim dinh gid Vigt Nam sé 05, 06 va 07: Théng tr s 126/2015/TT-BTC
ngdy 20/08/2015 ciia Bo Tai chinh vé viée ban hanh tidu chudn thim dinh gia s6 08, 09 va 10;
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Théng tir 56 145/2016/TT-BTC ngay 6/10/2016 cha Bd Tai chinh v& viée ban hanh tiéu chuin
thim dinh gid Vidt Nam s6 11; Théng tw s§ 122/2017/TT-BTC ngayv 15/11/2017 cua B6 Tai
chinh vé viéc ban hanh tidu chudn thdm dinh gia Viét Nam s6 12,

1.2. Céc vin ban phip quy vé dit dai, kink doanh bit ddng san, xiy dung
L.uit DAt dai sb 45/2013/QH13 npay 29/11/2013;
- Luét Kinh doanh Bét dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

- Nghi dinh 56 43/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 ¢ta Chinh phv quy dinh chi tiét thi hanh mét
56 diéu cia Ludt Dat dai;

- Can ot Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phit quy dinh vé
gi4 dat;

- Cin ot Nghi dinh s& 45/2014/ND-CP ngdy 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinb phu quy dinh
vé thu tién sur dung dét;

- Cién cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niim 2014 cia Chinh phu quy dinh
vé& thu tién thué dit, thué mat nudce;

- Cin ct Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nim 2016 cta Chinh pht sta déi,
bd sung mdt s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét. thu tién thué ¢it, thué
mit nudce;

- Can cir Nghi dinh sb 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cta Chivh phi sua dbi,
bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

- Cin ofr Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2017 cia Chinh pht sta déi,
bd sung mét sb didu cha cdc nghi dinh quy dinh v& thu tién str dung dit, thu tién thué dit, thué
mat nuée;

- Cén ctr Théng tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo trudng Bo Tai chinh hudng din
mét s& diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nzam 2014 cda Chinh phi quy
dinh v& thu tién st dung dit;

- Can ctr Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta Bb truémg BO Tai chinh huéng din
mét sé diéu cia Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 cta Chinh phii quy
dinh v& thu tién thué dét, thug mit nudc;

I3

i - Cén ctr Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo truomg BE Tai nguyén va
: Mai trudmg quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gia dét; xiy dung, diéu chinh bang gia dig
dinh gia dt cu thé va tu van xac dinh gia dat;

- Can ¢r Thong tu 56 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia BO uwdng B6 Tai chinh sta déi,
bd sung mot sé diéu ctia Thong tur sb 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
chinh huéng din mét sb didu cta Nght dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dét;

- Cin ofr Thong tr $6 333/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 ciia Bo wudng B Tai chinh sia ddi,

b sung mat s6 didu cia Thong tr s 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nim 2014 huényg din
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mot $6 didu ctia Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 05 ndm 2014 cta Chinh phit quy
dinh v& thu tién st dung dét;

- Nehi dinh 8 96/2019/NB- CP ngay 19/12/2019 ctia Chinh Phu quy dinh v& Khung gia dat;

- Théng tur 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cha BS Tai Nguyén va Méi trudmg vé viée
quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; x4y dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dét e
thé va tu vin x4c dinh gia dat;

- Quyét dinh s6 1351/QD-BTNMT ngay 04/06/2015 ctia Bo Tai nguyén va Mdi trudmg vé viée
dinh chinh Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thdng 6 nim 2014 cta B§ trudng B Tai
nguyén va Moi trutmg quy dinh chi tiét phuyong phap dinh gid dat; xdy dimg, diéu chinh bang
gia dit; dinh gia dét cu thé va trr vAn x4c dinh gia dét;

- Quyét dinh sé 04/2020/QB-UBND ngay 18/2/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa vé
viée ban hanh quy dinh vé bang gid dét dinh k¥ 5 nim giai doan 2020 — 2024 tén dia ban tinh
Khanh Hoa.

1.3. Cac e¢din er khac

- Hop ddng sb 01/2020/HD-TDG ngay 04/05/2020 gitra S& Tai chinh tinh Khanh Héa va Cong
ty CP Tham dinh gid IVC Viét Nam;

- Vin ban sé 2352/STC-QLG&CS ngay 15/06/2020 ciia S& Tai chinh tinh Khénh Hoa vé viée
chuyén tra chiing thu x3y dyng hé s6 diéu chinh gia ddt ndm 2020 trén dia ban tinh Khénh
Hoa;

- Két qua khao s4t va danh gia vé tai san so sanh va théng tin thi trudng.

2. Mnuc dich xdy dung hé s6 didu chinh gis a4t nim 2020 irén dja ban tinh Khinh Hoa

- Xéc dinh gia dat dé tinh tién st dung d4t ddi voi cde trudmg hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3
Diéu 3 Nghj dinh s6 45/2014/NBD-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cta Chinh phi.

- Xéc dinh gia dét d& tinh don gi4 thud dat dbi voi cac trudmg hop quy dinh tai Khoan S Piéu 4
Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niim 2014 ctia Chinh phi (dugce sia déi, bd
sung tai Khoan 1 Pitu 3 Nghj dinh sé 123/2017/NB-CP ngay 14 théng 11 ndm 2017 cia
Chinh phi.)

. Xéc dinh gia khoi didm dé ddu gid quyén str dung dat @2 giao dét ¢6 thu tién sir dung dét theo

quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh s§ 135/2016/NB-CP ngdy 09 thing 9 nam 2016 cia
Chinh phu, :
Xic dinh gia khai diém dé ddu gid quyén st dung dat thué tra tién thué dit hang nam va thud
dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 4 Nghi dinh
sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh pha (dugc sva ddi, bd sung tai
Khoan 1 Didu 3 Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cta Chinh phu.)

- Xéc dinh gid dat @8 tinh dom gid thué dét, tién sir dung dét trong Khu kinh € Vén phong dbi
véi cdc truong hop quy dinh tai Diéu 3, Bidu 4 Nghi dinh s6 35/201 7/NB-CP ngiy 03 thang 4
nam 2017 cua Chinh ph.
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- Xéc dinh sb tién sir dung dit duge mién, gidm d6i véi chc trudmg hop quy dinh tai Pidu 16
Théng tu sb 76/2014/TT-BTC ngiy 16 thang 06 nam 2014 cud Bd Trrémg B Tai chinb dugc
siza déi, b sung tai Bidu 8 Théng tw s6 10/2018/TT-BTC ngdy 30 thing 01 nam 2018 cia Bd
Trudng Bo Tai chinh.

- Xéc dinh s§ tién nguoi st dung dat phai ndp cho Nha nude ddi vl cdo trudmg hop quy dinh tai
Khoan 4 Didu 4 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP (Puoc bd sung tai Khoan 1 Pidu 2 Nehi dinh sé
135/2016/ND-CP ngay 09 thing 09 n&n 2016 cua Chinh pha, va duge sta ddi tai Khoan 2
Piéu 2 Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cué Chinh phi.

- Xéc dinh tién cho thué d4t phai ndp cho Nha nude dbi véi cic truong hop quy dinh tai Khoan
8 Pidu 12 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngiy 15 thang 05 niim 2014 cua Chinh phi (duge sira
ddi tai Khoan 2 Didu 3 Nghi dinh s§ 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 09 nam 2016 ciia Chinh
phu).

« Céc trudng hop khac theo quy dinh cua phap ludt
3. Paunb gid thong tin toug quan v# thi trudng
3.1. Tinh hinh kinh té ¢3 nwée quy 12020

Kinh t& - x& hdi nudc ta ba thing ddu nim 2020 dién ra trong bdi canh kinh té thé gisi ting
truémg chém, nhitmg nén kinh té 16n nhu My, Trung Qube, Nhit Ban, Cong ddng chung chau
Au dang chung kién tinh trang suy giam tic dd tang truong kinh t&; gid ddu thé giam manh do
cang thing gitta A-rdp Xé-0t va Lién bang Nga, chién tranh thuwong mai My - Trung vin tiép
din, cing thing dia chinh tr] gia ting gitta M§ va Iran, cing v&i bién ddi khi hiu va diic bist 1a
dich viém dudmg hd hip cip do ching méi ctia vi rit Corona (Covid-19) bung phat manh trén
todn cdu da tac déng tidu cuc dén kinh té cua cdc qude gia trén thé giéi. Cuc du trir Lién bang
M¢ (FED) lién tuc cit giam J&i sudt cho thdy déu hiéu suy gidm sdu cua kinh t& My, nhidu
nurde chiu Au déng cira bién giti nham ngan chan dich bénh 1ay lan @4 de doa chudi cung img
va lam ting nguy co thiéu hut nguyén liéu san xudt, sin pham tiéu ding. Trong nudce, bén canh
nhitng thudn lgi tir két qua ting trudng tich cue nam 2019, kinh té vi nd 6n dinh nhung pha
dbi mat véi khong it khé khan, thach thire, dich Covid-19 dién bién phie tap, khé ludmg lam
ting trudng & hau hét cac nganh, Iinh vigce chim lai, ty 18 thét nghiép, thiu vide lam ting cao.
Bén canh d6, theri tiét nhimg thang diu nam khéng thudn loi, han han, xAm nhip min dién ra
som anh huéng dén nang suét va san hrong cdy tréng, dich ta lom chau Phi chwa duoc khéng
ché hoan toan.

Trude tinh hinh dd, Chinh phi, Tha tuéng Chinh pht da kip thei chi dao quyét 18t cac bd, :
nganh, dia phwong thuc hién déng b, hidu qua cac giai phap vira phong chéng dich bénh, bio °
dam s khoe ngudi dan, vira phong chéng suy giam kinh t& va gitr vimg dn dinh x4 hoi, nd
lirc phén dAu cao nhét thue hign cac muc tidu, nhiém vu phét trién kinh té - x& hdi nim 2020.
Ngay 4/3/2020, Thu tiréng Chinh phi da ban hanh Chi thi s6 11/CT-TTg vé cac nhiém vy, giai
phép chp bach thao g& kho khan cho san xuét kinh doanh, bio dam an sinh x& hdi ing phé v6i
dich Covid-19. Két qua dat duge cia cic nganh, [inh vire trong quy I ndm nay nhu sau:

Téng sdn pham trong nude (GDP) quy 172020 udce tinh tang 3,82% so véi cing k¥ ndra trudc,
la mic ting thip nhat cia quy 1 cic nam trong giai doan 2011-2020. Trong bdi cidnh dich
Covid-19 dién bién phire tap, anh huomyg 18u cyce t61 mol Hinh vue kinh i€ - x3 hd:, todn bd hé

Trang 3



Céng ty 6 phan Tham dinh gia [VC Viét Nam

Information & Valuation Corporation {IVC) THAM BiNH GIA

thong chinh tri, Chinh phu va Thi tuéng Chinh phil ¢t wu tién hing ddu 1én phong chbng va
dép dich, hy sinh loi ich kinh té @& dam bao tinh mang va sirc khée ciia nhan dan thi nén kinh
té nude ta tiép tue duy tri ting trudng, khéng roi vao tinh trang tang trudng 4m 1a thing loi cia
céc cdp, cac nganh, ¢fng ddng doanh nghiép va ngudi dén trong cude chién diy hii dich bénh,
ddng thoi van duy i cdc hoat dong san xuft kinh doanh. Trong mitc ting chung caa toan nén
kinh t, khu vue néng, 1im nghiép va thuy san ting 0,08%, déng gép 0,2% viao mic ting
trudng chung; khu vuc cong nghiép va xay dung ting 5,15%, dong gop 58,4%; khu wuc dich
vy ting 3,27%, dong gop 41,4%.

Khu vuc néng, lam nghiép va thiy san trong quy [/2020 ting thip so véi cing k¥ nam trude
do 4anh hudng cia bién ddi khi hay, dich Covid-19 va dich ta lon chiu Phi. Trong dé, nganh
nong nghiép ting trudng &m 1,17%, chi cao hon mixc ting trudng dm 2,69% cta quy 1/2016
trong gial doan 2011-2020, 1am giam 0,1 diém phin trdm mtc ting ting gia i ting thém cia
toan nén kinh té; nganh lim nghiép tang 5,03% nhung chiém ty trong thép nén chi déng gop
0,04 didm phén tram; nganh thuy san ting 2,79%, thép hon mirc tang 4,96% va 5,42% cua
cing ky cdc nam 2018 va 2019, déng gop 0,07 diém phin tram.

Trong khu vire cong nghiép va x3y dung, nganh cong nghi¢p quy /2020 ting 5,28% so voi
cing k¥ nam truée, thip hon nhidu moe ting 10,45% cta quy 1/2018 va 9% cla quy 1/2019,
déng gop 1,89 didm phin trim vao tc do ting tdng gi tri ting thém ton nén kinh t&. Nganh
cdng nghiép ché bién, ché tao tang 7,12%, chi cao hon mic ting 4,38% va 5,97% cua cing k¥
cac ndm 2013 va 2014 trong giai doan 2011-2020, déng gbp 1,64 diém phin trim. Nganh khai
kho4ng ting trudng am 3,18%, 1am giam 0,21 diém phan trim mic ting ¥dng gia tri ting thém
ctia toan nén kinh t do san luong ddu thé khai théc giam 10,9% va khi @6t ty nhién giam
9,9%. Nganh xiy dung tang 4,37%, cao hon mirc ting 0,35% va 1,18% cta quy I nam 2011 va
ndam 2012 trong giai doan 2011-2020, déng gop 0,25 diém phén tram.

Trong nhitng thang d4u nam 2020, dich Covid-19 d4 anh hudmg nghiém trong dén hoat déng
throng mai, dich vu va xuét nhip khiu. Khu vuc dich vu trong quy /2020 dat mue tang thip
nhét clia cling ky cac nim 2011-2020. Trong khu vuc dich vu, dong gép clia mét s nganh dich
vu thi trudmg ¢6 1y trong 10n vio mitc ting tong gi4 tri ting thém cta quy I nhur sau: Ban buén
va bdn & ting 5,69% so vt ciing k¥ ndm trude, 1a nganh déng gop tom nhét vio mic ting téng
gi4 tr ting thém toan nén kinh t& (0,7 diém phén trim); hoat dong tai chinh, ngén hang va bao
hiém tang 7,19%, déng gop 0,33 diém phén tram; nganh vén tai, kho bai gidm 0,9%, 1am giam
0,03 diém phan tram; nganh dich vu hnu tri va in ubng giam 11,04%, 1am giam 0,53 diém
phén tram.

Vé co cdu nén kmh t& quy /2020, khu vyc néng, 1am nghiép va thiiy san chiém ty trong
10,11%; khu vuc Cong nghlep va xiy du’ng chiém 35 52%, khu vuc dich vu chiém 43,71%;

thué san phim trir tro c¢dp san phém chiém 10,66% (Co cdu twong tmg cia cling ky nam 2019
14: 10,15%; 35,31%; 43,99%,; 10.55%).

Trén géc dd sir dung GDP quy 172020, tiéu diung cubi cing ting 3,07% so v&i clng k¥ nim
2019; tich iy tai san ting 2,20%; xuft khiu hang héa va dich vu ting 1,59%; nhép khdu hang
héa va dich vu ting 1,05%.

3.2, Tang trudng kinh té trén dia ban tinh Khanh Hoa quy 172020
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Tong san pham trén dia ban tinh (theo danh gid so sanh 2010) quy 172020 ude dat duoc
9.877,74 1y ddng, giam 9,33% so v&i cling ky ndm trude: GRDP phan theo nganh kinh t# gidm
7,81% va thué san phim trr tro c¢ip san phém gidm 20,05%. Trong tdng mirc giam 7,81% cia
toan tinh, khu vuc dich vu giam 16,14%, lam giam 9, diém phén trim; khu wvyre néng, 1am
nghiép va thiry san giam 4,1% dé lam giam 0,47 diém phan trém; rién khu vire cdng nghiép va
xdy dumg ting 5,95%, dong pop 1,86 diém phan tram.

V& co cAu kinh 1& quy 1/2020: nganh néng, 1m nghiép va thay san chiém ty trong 12,13%,;
nganh cbng nghidp va xiy dung chiém 34,76%; nganh dich vu chiém 43,3% va thué san phim
trir tro cdp san phém chiém 9,81% (co chu cung ky ndm 2019 1a: 11,29%; 30;36%; 47,31%;
11,04%).

3.3. Théng tin tong quan vé thi trxdng bat dgng trén dia ban tinh Kkinh Hoa

Hoi moi gidi Bt dong san Khanh Hoa cho biét, do anh hudng dai dich Covid-19 da khién thi
treong bit dong san trAm ting, nhung thuc t€ gia giao dich &4t tai dy 4n, ddt mat phé van di
ngang hoic ting nhe.

Thoi gian qua, dit nén trong khu dé thi va vang ven TP. Nha Trang vin ¢ giao dich nhung
khong dang ké. Gia dat tai Khu db thi M§ Gia khong giam so voi thoi diém cudi nam 2019.
Gia chao hang tir cdc méi gidi dao ddng tir 18 - 25 tridu déng/m2.

Cing véi do, doc dudng Vo Nguyén Giap (thude cic xa: Vinh Thai, Vinh Hiép, Vinh Trung,
TP. Nha Trang), gid d4t van dao déng tir 13 - 17 triéu dong/m2, tiry vi tri. Con tai Khu d6 thi
An Binh Tan, gia dit vdn dao dong tir 22 triéu dong dén 26 triéu ddng/m2, khéng gidm so véi
trde Tét Nguyén dén. Ridng mit tién dudng s6 4 & Khu @b thi Lé Hong Phong 1 ¢4 gid tén
40 triéu ddng/m?2.

M5t 16 dit tai kha vue huyén Dién Khanh ciling dang dugce chao ban véi gia khoang 5 - 7 triéu
dbng/m2. Tuy nhién, dbi voi dit x3, hegmg giao dich phap pht vi do vudng viée phén 16 tach
thira.

Ong Phan Viét Hoang, Téng Thu ky Hoi Mbi gi6i B4t dong san Khanh Hoa, cho biét 3 thang
diu nam 2020, heong giao dich nha dét tai TP. Nha Trang khéng dang ké. Chi mét sé giao dich
théng thuong & khu vuc nha phd nédi 6 va dit & ndng thén, thinh thoang méi ¢6 giao dich thanh
cong. Riéng cac san phém condotel {cin hé khach san) gé“m nhu khéng ¢é mua bdn. Viée
khéng cé giao dich do anh huéng ciaa dich Covid-19, cde cht ddu ti cling nhr céc san giao
dich budc phai tam hofin cic hoat déng md ban du an. Nhiéu san phai déng ctra, c4 nhan méi
gidi bit dong san thit nghiép. :

Theo mét s6 ngudi am hidu thi truomg Khanh Hoa, hién nhidu du 4n & Nha Trang chua duoc
cAp phép do dang vidng dén diu thiu, dinh gid dét nén chinh quyén phai doi chi thi ciia cac
b, nganh. Diéu niy khién phé bidn Nha Trang khan hiém san phdm mai, khdch hang va nha
dau tu it quan tim vi phai lo chdng dich... Bén canh d6, Thong tu s6 22/2019/TT-NHNN ¢6
hiBu hye ké tir dAu nam 2020 di kiém soat chit tn dung bt dong sdn theo hudng thit chat
ngudn tin dung, giam han mic cho vay.. Nhitng véu t& d6 khién thi truomg bat déng san
Khanh Hoa trdm ling.

Ly gial vi sao giad bic dong san vin cac, 6ng Phan Viét Hoang cho ring cde chi diu tu, sdn
giao dich. cong ty mdi gidi dang b “pdng gank™ dé chér qua dich bénh. Chinh phit eling d8 chi
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dao Ngén hang Nha mrdce quy dinh vé té chite tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc ngodi co
ciu lai thoi han tra no: mién, gidm 141, phi; gitt nguyén nhdm ng nhiim hd tro khdch hang chiu
anh hwéng do dich bénh. Tong cue Thué thure hién gia han nop thué, mién tién thué chdm nop
dbi véi DN bi thidt hai do dich bénh... Nhér d6, thi trudng bit déng san vAn con “cém o duge
gia.

Ong Phan Viét Hoang nhén dinh: “Néu dich kéo dai, hdu qua s& kho tudmg, nhiéu kha ning
trong thang 6 hofic thang 7, gia bAt dong san s lao ddc. Trong bdi canh tin dung siét chit cong
hudng v khong bén duge san pham, trén thi truémg da xufit hién déu hidu cac chu dau tu yéu
néng hrc tai chinh da chao mai, chuyén nhuong du én, ¢d phin, timg phan dy 4n”,

Ong Phan Viét Hoang ciing cho biét thém, cac chuyén gia dy bio nhimg phdn khic bt déng
san khéc: @it nén do thi, nha phd, bt ddng san khu cdng nghiép va méng cho thud it bi anh
hudng bai dich Covid-19. Dich bénh cling s& khong anh hudng dén cdc nha phat trién du 4n vi
trong céc kénh dau tu hién nay thi bét dong san vin 14 kénh an toan va tao dugc lgi nhuin én
dinh. Nha Trang ¢ nhidu didu kidn thuin loi hiém noi nao cé diroe nén thi truong bat dong
san nghi dudng Nha Trang s& nhanh chéng phue héi cling véi hoat dong du lich.

Lanh dao Hoi Méi giéi bit dong san Viét Nam ciing nhén dinh, gia ban nha dit va ¢4t nén phu
thudc vio chét hagng va tién do phat trién do thi cling nhu s& Tugng ngudn cung tai timg dia
phuong.

Kha niing gia s& gidm trong quy Ii

Ly gidil nguyén nhan gia bét déng san van cao, lanh dao Hai Mbi gisi Bét déng san Khanh Hoa
cho rang, kha niing cac chl dAu tu 1An mdi gidi dang cb ging gong ganh. Tuy nhién, néu tinh
hinh djch bénh vén di&n bién phirc tap, nhiéu kha ning trong thang 6 hofc thang 7 ndm nay gia
s& giam.

Con theo Lanh dao Hai Méi gidi Bét déng san Viét Nam, trong thdi gian tdi, & phén khic
trung cAp va binh dan vin c6 giao dich nhumg s luong khéng nhiéu. Ngudn cung méi tir céc
du an bat dong san do didu kién mé ban chic chin khong ¢6. Hang hoéa chae ban trén thi
trudmg chi yéu 1a hang tdn tir trude. Thi trudng nha phé va dit nén sé 15 san phém cha dao
trong thix gian té1 nhung pid s& giam manh se voi cung ky nam 2019.

Bén canh @6, 100% cac san giao dich, ca nhan méi giéi bat déng san chiu anh huong tir tinh
hinh dich bénh; vira thiéu ngudn hang d& ban, vira khéng c6 duge sy quan tam tit khach hang,
nha ddu tir vi phai Io chéng dich. Theo ghi nhén tir cic khu vye, khoang 50% s san giao dich
phai déng cira, ¢6 hién tugng nhidu ca nhin mbi gidi bit dong san thét nghiép.

Con theo phan tich cla cac chuyén gia, trong bdi canh tin dung siét chat cong huong véi
khong ban duge san phim do dich bénh da xnat hién diu hidu tim kiém nha dau tu coa cac chi
du tur yéu nang luc tai chinh d& chao mai, chuyén nhuong du 4n theo hinh thire M&A hofic cd
phén, hodc timg phin dy an.

Duoc biét, 1161 Mbi gi¢i Bit dong san Viét Nam d4 kién nghi Chinh pht dua cac doanh nghiép
diu ur, kinh doanh dich vu bét déng san vao nhém d8i tuong duoc hudng cac goéi hé trg cha
Chinh pht d3 phé duyét vi nhém nay ciing chiu anh hudéng ning né tir dich bénh COVID-19.
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Ngoai ra, ¢in truc tiép va thue chat hon céc khoan hd tro cho doanh nghiép va san giao dich
bit déng san nhur: hodn tién thué dit, hodn tién ndp bac hidm, tép cdn ngudn vay tor ngin
hang...

4. Cic khu vue, dia ban xiy dung hé sé diéu chinh gia dit (hé s6 K)

Cac vi tri ¢t thé ciia cic khu vue, dia ban xay dung hé 6 didu chinh gid dat ndar sau:

STT Loai d4t - Dia ban ap dung
(1) . ) (2)
A PAT NONG NGHIEP
I Pit nong nghiép thude dja ban cdec phudng, thi irdn
1 Thanh phé Nha Trang
~ Cac phudng thude thanh phé Nha Trang (trir cac dao thude phudng Vinh
Nguyén)
- Céc dao thudce phudng Vinh Nguyén
2 Thanh phé Cam Ranh
Céac phudmg thude thinh phé Cam Ranh
3 ‘FThi xa Ninh Hoa
- Phurong Ninh Hiép
- Céc phudng: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thiay va Ninh
Hai

4 Thi tran Cam Pie

5 Thi trin Dién Khénh
6 Thi tridn Van Gii
7

8

Thi trin T4 Hap

Thi trin Khinh Vinh

I Pit néng nghidp thudc dia ban cic xa
1 Thanh phd Nha Trang

- Cdc xd Vinh Trung, Vinh Thai

- Céc x4 déng bing con lai

2 Thanh phdé Cam Ranh

- C4c x& dong bang

- C4c thén, x3 mién nai

3 Thi xi Ninh Hoa, huyén Van Ninh
- Céc xd dong bang

- Cac thén, x3 mién nii

4 Huyén Cam Lim

- Céc x3 ddng bing

+ X& Cam Hai Péng, Cam Hai T4y, Cam Thanh Bic, Sudi Tan
+ Céc xi déng bang con lai

- Céc thon, xd mién nii

5 Huyén Dién Khinh

- Chc x3 ddng bing

+ Céc xi: Dién An, Dién Toan
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STT Loai dit - Pia ban ap dung
(H (2)

+ x4 Dién Thanh
+ Céc x4 con lai

- Cac thén, x4 mién nii

Huyén Khanh Vinh
- Céc thdn, xd mién nii
7 Huyén Khanh Son
- Céc thdn, x3 mién ndi
B DAT PHI NONG NGHIEP
Bl Dt &
I Dit & db thi

1.1 Thanh phé Nha Trang

- Vi trr 1 coa duong Tr:f?m Phi (doan tir Nam cAu Trdn Phu dén hét Khéch san
Ana Mandara va 98 Tran Pha)

- Vi tri 1 coa céc dudng loai 1, 2, 3 va doan con lai cia dudng Tran Pha

- Cée duomng loai 4, 56,7, 8; Cac vi tri con lai caa dudng loat 1, 2, 3; Céc vi tri
con lai cua dudmg Tran Pha

- C4¢ dao thude thanh phd Nha Trang

1.2 Thanh phé Cam Ranh

Céc phudng: Cam Phii, Cam Thudn, Cam Loc, Ba Ngdi, Cam Loi va Cam Linh

Cac phuong: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Phic Nam

1.3 Thij xa Ninh Hoa

- Pharong Ninh Hiép

- Cic phudmg: Ninh Giang, Ninh 14, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh
Hai

1.4 Cic huyén: Dién Khaph, Cam Lam, Van Ninh, Khinh Son va Khianh Vinh

- Thi trdn Van Gi#

- Thi trAn Dién Khénh

+Viui 1l cac duong foai 1

+ Vi trf 2,3 cac dudng loai 1 va cac duong loat 2,3,4,5

- Thi trdn Cam Durc :

+ Vi tri 1 cua dudng loai |

+ Céc vi tri con lai cha dudmg loai 1 va cac dudng loai 2, 3,4, 5
- Thi trin Khénh Vinh

- Thi trfin T8 Hap

Dit & tai néng thén (bao gom dit thufe khu din ew, khu d6 thi nim trén dia
ban xi, dat ven truc giao théng chinh)

2.1 Thanh phé Nha Trang

11

- Cac x4 thude thanh phé Nha Trang
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STT

Loai dat - Pia ban 4p dung

(1)

(2)

2.2

Thanh phd Cam Ranh

- Céc xa dong bing

- Cac thdn, xi# mién nl

2.3

Thi x& Ninh Héa, huyén Cam LAm va huyén Van Ninh

- Cic x& dong bing

- Céc thén, x& mién nii

2.4

Huyén Dién Khinh

- Céc xi ddng bang

+ X& Dién An, Dién Toan

+ X& Dién Thanh

Khu vue 1

Khu vuc 2

+ Cac xa con lax

- Cac thdn xad mién mi

Huyén Khanh Vinh

~ Céc thén, x4 midn nmii

2.6

Huyén Khianh Son

- Cac thdn, xd midn ndi

B2

Pit san xuit kinh doanh phi ndng nghiép va dit thwong mai dich vy

Dit san xuft kinh doanh phi néng nghiép

1.1

Dit san xuft kinh doanh phi ndng nghiép tai 46 thi

1.1.1

Thinh phé Nha Trang

- Vi tri 1 clia dudng Trin Phu (doan tir Nam cdu Trin Ph dén hét Khéch san
Ana Mandara va 98 Trdn Phi)

- Vitri I cha cac duong loai 1, 2, 3 va doan cén lai clia dudng Tran Phu

- Cac dudmg loai 4, 3, 6, 7, 8; Cac vi tri con lai ctia dudmg loai 1, 2, 3; Céc vi trf
con lat cia dudmg Tran Phi

- C4c dao thude thanh phd Nha Trang

1.1.2

Thanh phé Cam Ranh

Céc phudng: Cam Phi, Cam Thudn, Cam Ldc, Ba Ngoi, Cam Loi va Cam Linh

Cac phuéng: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Phic Nam

1.1.3

Thi x4 Ninh Haa

- Phuéng Ninh Hiép

- Cac phudmg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Nink Thay va Ninh
Hai

1.1.4

Céic huyén: Dién Khanh, Cam Lim, Van Ninh, Khénh Son va Khink Vinh

- Thi trén Van Gid

- Thi tran Dién Khéanh

+ Vitri | céc dudmg loai |
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STT

Leai dit - Pia ban ap dung

)

2

+ Vil 2,3 cdc dudmg [oai 1 va cdc duong loai 2,3,4,5

- Thi trAn Cam Pirc

+ Vitri 1 ciia dudng foai 1

+ Céce vi tri con lai cia dudng loai 1 va cac duomg loai 2,3, 4, 5

- Thi trdn Khanh Vioh

- Thi trdn T6 Hap

1.2

Piit san xuat kinh doanh Pphinéng nghiép tai néng thon (bao gbm dit thube
khu din cw, khu d6 thi nim trén dia ban xi, dit ven true giao théng chinh)

1.2.1

Thanh phdé Nha Trang

- Céc x4 thudc thanh phé Nha Trang

1.2.2

Thanh phé Cam Ranh

- Cac xa déng bang

~ Cac thdn, x3 mién nid

1.2.3

Thi x& Ninh Hoa, huyén Cam Lam, huyén Van Ninh

- Céc x4 ddng bang

- Cac thon, x4 mién nii

1.2.4

Huyén Dién Khanh

- Cac x4 dbng béng

+ X& Dién An, Dién Toan

+ Xa Dién Thanh

Khuviee 1

Khu vuee 2

+ Cac x4 ¢on lai

- Cac thén x3 mién ni

1.2.5

Huyén Khinh Vinh

- Cac thon, xd mién nui

1.2.6

Huyén Khanh Son

- Cac thén, xd mién nui

1.3

DAt san xuit kinh doanh phi ndéng nghiép dé xiy dwng khu cdng nghiép,
cum cong nghiép; dit trong Cum cbng nghiép Dién Phi, Cum Céng nghiép
Piac Lic

1.4

Khu du lich Biic b4n dio Cam Ranh v Khu Kinh té Vin Phong

11

Pit thiwong mai dich vy

2.1

DAt thwong mai dich vu tai 46 thi

2.1.1

Thanh phd Nha Trang

- Vitri 1 ctia dudng Tre:?m Phi (doan tir Nam cdu Tran Phu dén hét Khach san
Ana Mandara va 98 Tran Phiy)

- Vitri | cia cac dudmg loai 1, 2, 3 va doan con lai ctia dudong Tran Phu

con lai ctia dudmg Trin Pht

- Cée duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Céac vi tri cOn lai ciia dudng loai 1, 2, 3: Cac vi tri
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aTT

Loai dat - Dia ban 4p dung

(M

(2)

- Céc dao thude thanh phd Nha Trang

2.1.2

Thanh phé Cam Ranh

Céc phuong: Cam Pht, Cam Thudn, Cam Loc, Ba Ngoi, Cam Lt va Cam Linh

Céc phiromg: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Phuc Nam

2.1.3

Thi x& Ninh Hoa

- Phudng Ninh Hiép

- Céc phudong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh
Hai

2.1.4

Céc huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khinh Son va Khanh Vinh

- Thi trn Van Gig

- Thi trén Dién Khanh

+ Vitri | cdc dudng loai |

+ Vitri 2,3 cdc dudng loal 1 va céac duomg loal 2,34,5

- Thi trdn Cam Pric

+ Vitri 1 clia dudng loai 1

+ Céc vi tri con lai cua dudng loai 1 va cac dudmg loai 2, 3,4, 5

- Thj trdn Khanh Vinh

- Thi trén T6 Hap

2.2

pit thuwong mai dich vu tai ndng thén (bao gdm dat thudc khu din cir, khu
@6 thi nim trén dja ban x3, dit ven truc giao théng chinh)

2.2.1

Thianh phd Nha Trang

- Cac x4 thudc thanh phd Nha Trang

2.2.2

Thanh phd Cam Ranh

- Cac x4 dbng bing

- Cac thén, x& mién nli

2.2.3

Thi xd Ninh Hoa, huyén Cam Lim, huyén Van Ninh

- Cac xd dong bing

- Cac thén, x3 mién ni

2.2.4

Huyén Dién Khanh

- Céc x3 déng bang

+ X& Dién An, Dién Toan

+ X& Dién Thanh

K viee 7

Khu viee 2

+ Cac x& con lal

- Cdc thdn x4 mién nll

Huyén Khanh Vinh

- {Cac thon, x4 mién nil
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7.

STT Loai dit - Dia ban dp dung

(1) {(2) s

2.2.6 Huyén Khanh Son
- Céc thon, X3 mién nii

DAt siin xuit kinh doanh phi néng nghiép, thuwong mai dich vy dé xay dung
2.3 khu cong nghifp, cum cdng nghiép; dat trong Cum céng nghiép Ditn Phuy,
Cum Codng nghiép Bac Lo

2.4 Khu du lich Biic ban déo Cam Ranh va Khu Kinh té Van Phong

Co siv gi fri cita tai san thdm dinh gia

Tai san dinh gid 1a gia dét cac loai dét, ty 1¢ gia dét cu thé trén gig dat theo bang gia tai Quyét
dinh 04/202020/QD-UBND ngay 18/2/2020 dé xdc dinh hé sé gia cdc loai dit trén dia ban
thanh tinh Khanh Hoa. Gia dit & cu thé va hé sb gia xéac loai dat duge tdng hop trén co sé thu
thip théng tin gia dat & trén thi trudmg tai cdc khu vue dinh gia. Theo dd, co s¢ gia tri ca tai
san dinh gia 13 co s¢ gia trj thi trrdng.

Co sd gia tri thy truomg

“Gi4 fri thi truémg ctia mot 13l san 12 mic gid wdc tinh clia tai san tai thoi didm, dia diém thim
dinh gi4, giita mdt bén 13 ngudi mua sin sing mua va mét bén 1a ngudi ban sin sang ban,
trong mdt giao dich khach quan, doc lap, c6 di théng tin, cac bén tham gia hoat ddng mot cich
¢6 hidu biét, than trong va khong bi ép bude” (Tiéu chuin TDGVN sb 02).

Nguyén tic thim dinh gii

Nguyén tic thay dbi;

Nguyén tic thay thé;

Nguyén tic can bing;

Nguyén tic déng gop;

Nguyén tic cung ciu,

Nguyén tac du kién loi ich trong tuong lai;

Nguyén tic sir dung cao nhét va tbt nhit,

Phuong phép xic dinh gia

7.1.1. Phuong phap xac dinh gia dat

Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP quy dinh 04 phuong phap dinh gia dét dé thuc hién viée xay
dung Bang gia dit (Diéu 4):

Phuong phép so sanh true tiép;
Phuong phap chiét trir,
Phuong phép thu nhap;
Phuong phap thing du.

P61 véi 4 phuong phéap nay, théng tin v¢ gia dit lua chon dé so sanh khéng chi 1a grid chuyén
nhwromg thire t€ trén thi trirdmg ma phan wu tén lya chon gid tring dau gid quyen su dung dét
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cho phtt hop véi Didu 112 cia Ludt ddt dai. Cu thé nhu trong Didu 4 Nghi dinh sb
441201 4/ND-CP,
Phwemg phép so sanh true tiép va phuong phdp thu nhip sé duge st dung iam phuong phap
chit dao d& xac dinh gid dit phd bién ciia cac loai dit trén thi trudmeg.

7.1.2. Phuwong phip xdc dinh hé s6 didu chinh gia dit
Phwong phap hé sé didu chinh s& duroe sir dung dé xac dinh hé s diéu chinh gia ddt (hé sb K).
Cin ¢t theo Didu 7, Thong tu 56 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bd Tal nguyén va
Mbi tromg, quy dinh cu thé vé phuong phap hé sd diéu chinh, cu thé nhy sau:
1. Khao sat, thu thip thong tin
a) Khao sat, thu thip thong tin vé gi4 dit cha tdi thidu 03 thiva dit da chuyén nhuong trén thi
truong, trimg ddu gid quyén st dung dét trong khoang thoi gian khéng qué 02 nim tinh dén
thoi diém dinh gid tai tmg vi trf dit (theo bang gia dat) thude khu vue dinh gia dét.
Truémg hop tai khu vige dinh gia dat khéng & thong tin vé gia dit thi thu thip théng tin tai
khu vuc I4n can ¢6 didu kién tvong tu vé& didu kién tw nhién, kinh té - x4 héi, két cdu ha ting
k¥ thudt va ha tdng xa héi v&i khu vue dinh gia dat,
b) Béi véi trwomg hop thita dit x4c dinh duoc cde khoan thu nhip, chi phi tir viée st dung dat
thi thu thip théng tin v& thu nhép, chi phi tir viée st dung dét ctia 41 thidu 03 thira dat dé xdc
dinh gia dit theo phirong phap thu nhap tai ting vi tri dét (theo bang gia éét) thude khuo vye
dinh gia dét.
¢) Thu thdp thdng tin v& di€u kién kinh té - x4 hdi tai dia phuong.
2. Xdc dinh gia d4t phd bidn trén thi truomg cta ttmg vi tri dét
a) Théng ké gid dét thi trudmg theo timg vi trf dit ddi voi cdc thong tin di thu thip duoc theo
quy dinh.
b) Vige xdc dinh gia dit phd bién trén thi trudng cia timg vi trl dét thue hién theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 3 ctia Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh
phit quy dinh vé gid dat (sau dfiy goi 1a Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP). Déi véi truémg hop gia
dét trén thi trudng tp trung vao mét khoang gia thi gia dat phd bién trén thi truomg cia timg vi
tri dét duge xé4c dinh biing cach ldy binh quén sb hoc eva cdc muc gia dat tai vi tri dét do.
3. Xéac dinh hé sb didu chinh gia dét

Hé sb didu chinh gia ¢4t duoc xdc dinh can cir vao gid dit phd bién trén thi truomg, didu kién
kinh té - x& hoi cu thé tai dia phuong va gia ddt trong bang gia dat.

Gia dit phd bifn trén thi truomg

Hé s6 didu chinh gia dit = - -
(314 dit trong bang gia dat

7.1.3. Yéu ciu vé ap dung phuong phip dink gia dat:
Yéu cdu vé théng tin trong ap dung phuong phap dinh gia dit (Diéu 5):
Quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP,

Vin dung thue té tai tinh Khanh Hoa, gia céc loal dat co ban duge xdc dinh theo phuong phap
so sanh trge tiép, phirong phdp triét trir (d6i voi datr &) va phuong phap the nhip (461 voi dat
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ndug nghiép). Trong trudng hop cin thidt o6 thé két hop voi cac phuong phap khac. Déi véi
dit san xvét kinh doanh, dit thuong mai dich vu néu thu thip di théng tin ap dung phuong
phap thing dur dé dinh gid dat.

Diéu kién 4p dung plnrong phép dinh gia dit:
Cu thé quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP

2) Phuong phép so sanh truc tiép duoc 4p dung dé dinh gid dat khi trén thi trudmg cé céc thua
dit so sanh @4 chuyén nhuong trén thi trudmg, tring ddu gid quyén st dung dit;

b) Phuong phap chiét trir duge ap dung dé dinh gia déi véi thira dét 6 tai san gin lidn voi dit
trong trudmg hop c6 di s6 lidu vé gid cdc bit dong san (gdm dit va tai sén gin lién véi dat)
tyong ty voi thita dit can dinh gid 43 chuyén nhugng tién thi truémg, triing déu gid quyén s
dung dit;

¢) Phuong phép thu nhip duge 4p dung dé dinh gia d6i véi thira dét xac dinh duge cac khodn
thu nhép, chi phi tir viéc st dung dit;

d) Phuong phép thiang du duge dp dung dé dinh gia ddi véi thira dit ¢d tiém nang phat trién do
thay d6i quy hoach hodc chuyén muc dich sit dung dét khi xdc dinh dugc téng doanh thu phat
trién gia dinh va tdng chi phi uée tinh.

7.1.4. Noi dung phwong phap xac dinh gig dit

Phwrong phap so sanh trye tiép

Trinh tu, ndi dung x4c dinh gid dét theo phuong phép so sanh tryc tiép thue hién theo quy dinh
sau day:

1. Khao sat, thu thap théng tin

a) Khao sat thuc dia dé thu thap thong tin vé thira dat cin dinh gia.

b) Khao sat, thu thap thong tin cia tdi thiéu 03 thira dét ¢é dac didm twong tir véi thira dit can
dinh gid v& mue dich sir dung dht, vi tri, kha ning sinh lgi, didu kién két cAu ha té.ng k¥ thuit
va ha ting xd hdi, dién tich, kich thuéc, hinh thé va finh trang phap 1% vé quyén sir dung dét
(sau diy goi 12 thira dit so sanh) d& chuyén nhwong trén thi tradng, tring ddu gia quyén sir
dung dét trong khoang thdi gian khéng qua 02 nam tinh dén théi diém dinh gia dit. Noi dung
thong tin thu thép bao gfﬁm:

Gia dit;

Muc dich st dung dat, vi td, dién tich, kich thudc, hinh thé, cac yéu t§ vé ha tng ky thujt va
ha tng x4 hi, tinh trang phap 19 vé& quyén st dung dét, thoi diém chuyén nhugng, tring diu
gid quyén sit dung dit va céc théng tin khéc ¢6 anh hréng dén gia dit.

¢) Théng tin v& gid dat ctia thira dét so sanh duge thu thip tir cac ngudn sau day:

Gig dat tring déu gia quyén sir dung dét;

Gia dit thi truong trong co s¢ dir liéu vé dit dai;

Gia dét giao dich thanh cang trén san giao dich bit déng san;

(id dit da giao dich thanh cong trén thi fruong do ngudi chuyén nhugng hodc ngudi nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dit cung cép théng qua phong vin truc tiép.
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(Giao dich thanh céng 14 giao dich ma bén nhén chuyén nhuong di thanh todn cho bén chuyén
nhuong thee thoa thudn vi da nhin quyén str dung dat.

d) Kki khao sat, thu thap thong tin vé gia A4t v tién lua chon céc théng tin v8 gid tang déu
uid quyén sit dung dét, gid dit giao dich thanh céng trén san giao dich bat dong san, gia dit thi
truomg trong co s& dir Héu vE dat dai, cdc théng tin phat sinh gdn nhét v6i thoi diém dinh gia
dét va tai khu vue dinh gia dat. Truong hop tai khu vire dinh gié khéng di théng tin vé gid dét
thi thu thap thong tin tai khu vire 14n cdn ¢6 didu kién tuong tir vé didu kién tir nhidn, kinh té -
x4 hoi, két céu ha ting k§ thudt va ha ting x4 hdi véi khu vire ¢6 thira dat cn dinh gia.

Trong qua trinh khéo sai, thu thap théng tin, khdng diéu tra déi vai thira dit s& duge chuyén
muc dich sir dung dit theo k& hoach sir dung dét hiang n&m cua cdp huyén d4 dwoe co quan nha
nirée ¢ thim quyén phé duyét va thira dét khéng du didu kién chuyén nhuong theo quy dinh
cla phéap ludt vé dét dai.

2. Phén tich, so sanh, diéu chinh mic gié do céc yéu t6 khdc biét cua céc thira dat so sdnh voi
thira dét can dinh gia

a) Phén tich, so sénh dé xac dinh cc yéu b gidng nhau va khéic biét clia thira &t so sénh voi
thira @it cin dinh gia.
b) Piéu chinh mite gid do cic véu tb khac bidt ctia cac thita dét so sanh véi thita dit can dinh

4

21a

Cin ot vao céc yéu td khac biét ctia cac thira dit so sénh véi thira dét cAn dinh gia dé didu
chinh motre gia ctia thira dét so sanh theo gi tri tuyét d6i hodc ty 1& phan triim (%).

Viée dicu chinh mic gia cua thira dét so sanh thire hién theo nguyén tic 14y thwa dit cin dinh
gia Iam chudn; thue hién didu chinh theo gia tri tuyét déi trude, didu chinh theo 16 phén trim
(%) sau; cac yéu td clia thira dit so sanh kém hon so voi thira dit cin dinh gid thi didu chinh
ting (cBng) murc gid clia thira dit so sanh; cac yéu td cha thira dét so sinh tHt hon so voi thira
d4t can dinh gis thi didu chinh giam (trir) mirc gia cha thira dét so sanh.

3. Udc tinh gia dit ciia thita dat cin dinh gid

Gi4 dit roc tinh ctia thita dit cin dinh gid dugce xde dinh bing cich didu chinh gia dét ctia timg
thira dit so sanh do céc yéu t6 khac biét ctia cac thira dt so sanh v&i thira dit ¢an dinh gid theo
cdng thirc sau:

Mire diéu chinh vé

Gia dat udc tinh Gia  dat .y , Y
. i . . gia do cdc yéu td
cua thira dit cén cia ting . R
. .. . = ) o + khéac biét cna timg
dinh gia theo timg thira  dat L.z i D7
L ) . thira dat so sdnh vl
thira dat so sanh s0 sanh L .
thira dat

D61 véi trudng hop gia dat thi trudmg c6 bidn dong trong khoang thai gian tir thoi diém chuyén
nhuong, tring ddu gid quyén sit dung dat cia thira dat so sanh dén thoi didm xac dinh gia dét
thi phai thirc hién diéu chinh mic gia d4t ciia thira dét so sanh v& thoi diém xac dinh gia dit
theo chi sé bién déng gia dat thi truong do S& Tai nguyén va Mol trudng cdng bd. Truomg hop
S¢ Tai nguyén va Mol truomg chira cong bd thi chi sb bién dong gia ddt thi trudng cia timg
loai dét duoe tinh t0dn trén co & cde thdng tin vé gid dit phd bién trén thi trudmg 43 thu thip
duoe theo thdi gian holic 56 1iéu théng ké cia co quan théng ké (néu cé).
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4. X4c dinh gia déit cta thira dit can dinh gia

Xac dinh gia cua thita dit cin dinh gia bing céch 4y binh quén sé hoc ddi véi cac mirc pid woc
tinh cua thua dat cdn dinh gia da xdc dinh tai Khoan 3 Piéu nay; gia dét ca thira dit can dinh
gi4 da xac dinh phai bado ddm chénh léch voi tmg mire gid @4t waéce tinh khang qua 10%.
Phwong phap chiét trir

Trinh ty, ndi dung xdc dinh gia dét theo phuong phap chiét trix thue hign theo quy dinh sau
ddy:

1. Khao sdt, thu thip thong tin

a) Khao sat thuc dia d& thu thip thong tin vé thira dAt ¢6 i sin gin lién voi dat (sau day goila
bét dong san) cin dinh gia.

b) Khao sat, thu thip théng tin clia 181 thiéu 03 bét dong san ¢6 dic diém twong tu véi thira dat
cén dinh gid vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha nang sinh loi, didu kién két cdu ha ting k¥
thudt va ha tng xa hoi, dién tich, kich thude, hinh thé va tinh trang phéap 1y v& quyén sir dung
dét (sau diy goi 1a bAt dong san so sanh) d4 chuyén nhuong trén thi towémg, tring dhu gid
quyén sir dung dét trong khoang thoi gian khéng qua 02 nidm tinh dén thoi diém dinh gia dat.
N1 dung théng tin thu thip bao g@m:

Gia dit;

Muc dich sir dung dét, vi tri, dién tich, kich thuée, hinh thé, cac yéu t§ vé ha tAng k¥ thudt va
ha ting x4 hoi, tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dat, thoi diém chuyén nhuong, tring déu
gia quyén sir dung d4t va cc thong tin khdc ¢6 anh hudmg dén gia dat:

Théng tin v& tai san gin lién véi dét.

¢) Ngudn théng tin thu thap thuc hién theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 3 cia Théng tu
nay.

d) Trong qué trinh khao sat, thu thap gid dét thi trrdmg, ngudi diéu tra thue hién theo quy dinh
tai Diém d Khoan 1 Biéu 3 cfia Théng tu nay.

2. Xéc dinh giéd tri hién tai cla tai san pan lién voi dat cua cde b4t dong san so sanh

Gia tri hién tai cla t3i san gdn lién vdi dt cla bat dong san so sanh dwoc xac dinh theo cong
thirc sau:

Gia tr1 hién ta

CL:IEt;- ta Sfl{l gan Gid tri xdy dL{ng Gid 1 hao
lién. vé&i dit cuna = mai tal thot diem - | )

bAl domg sin so dinh gia dét pion

sanh

Trong do:

- Gi4 tri xAy dung m&i tai thot diém dinh gia dit 1a chi phi thay thé d dau tu xdy dung mai tai
san ¢6 tiéu chudn k¥ thudt trong duong hoiic chi phi tai tao tai san gan Jién voi dat do. Gia tr
xdy dung mé bao gdm cde khoan chi phi tnre tiép, chi phi gian tiép, loi nhuan hop 1y cho
ngudi dau tr xay dung va cac khoan thué, phi phat ndp theo quy dinh cta phéap tudt.

- (4 trf hao mon cua tai san gin lién véi dat bao gdm: hao mon hitu hinh va hao mon v6 hinh
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(bao gébm hao mon vé mat vét Iy do hu hao dén trong qué trinh khai thic stt dung; hao mon do
lac héu vé chire ning; thay ddi quy hoach, suy thodi kinh & va do tic dong cia cac yéu t6 bén
ngoai).

Phurong phap tinh gis tri xdy dung mdi va gid trj hao mon cha tai sin gan 1idn v6i dat thue hién
theo quy dinh ctia phép luat chuyén nganh. Trudng hop chua ¢ quy dinh hode hudng din vé
phuong phéap tinh gid i xdy duag mdi va gid tri hao mon thi viée tinh tedn thye hién cin ot
vao thdng tin, $6 liéu thye t& thu thap dwoc trén thi trudmg.

3. Uéc tinh gid dit cua bit dong sén so sanh

(314 tri dat cha bat dOng san so sanh thyc hién theo cdng thic sau;

Gizd tn dat Gia tr1 bat (314 tri hién ta1 cua ta1 sdn gin
cta bat déng = dong san - lién voi dat cua bat dong san

san so sanh s0 sanh 50 sanh

Viéc uéc tinh gia dat cha bt dong san so sinh thuc hién theo cong thire sau:

Gia dat cua Gia tri cua bat ddng san so sanh
bat ddng san = ‘
s0 sanh Dién tich thira dat cha bat dong san so sanh

4, Xdc dinh gia dit cla bat dong san cén djnh gid

Viéc xéc dinh gid dAt cia bit déng san cin dinh gia thue hién theo quy dinh tat ¢cac Khoan 2, 3
va 4 Didu 3 caa Thong tu 36/2014/TT-BTNMT.

Phuong phap thu nhap

Trinh tr, noi dung xdc dinh gia dit theo phirong phép thu nhédp thue hién theo quy dinh sau
day:

1. Khdo sat, thu thap théng tin vé thu nhap ca thira dAt cin dinh gia

a) Dbi voi dit phi néng nghigp thi thu nhap binh quan mdt nim cia thira ¢4t cin dinh gia 1a sé
tién binh quan thu dirge tir hoat ddng san xuat, kinh doanh hoac cho thué trong 05 niam lién tuc
tinh dén thai diém dinh gia.

b) Bbi véi dét ndng nghidp thi thu nhip binh quan mét nim cta thira dat cin dinh gid dwoc
tinh nhir sau:

Pbi véi dét wrong cay hang nam, dt nudi trdng thiy san, dat 1am mudi thi thu nhdp binh quan
mét nam 1a s tén binh quan thu duoge tir hoat ddng san xuft trong 03 nim lién tuc tinh dén
thid diém dinh gig; :

Dbi véi dit trdng ciy 1du nam, ddt rimg san xudt thi thu nhap binh quin mot nim duoc tinh
cdn o vao doanh thu hang ndm, doanh thu theo giai doan, doanh thu mét Iin.

¢) Triémg hop khong xac dinh dwoc thu nhip cila thira ddt can dinh gid thi thu thép thong tin
vé thu nhap binh quin cia tdi thidu 03 thia dit tuong tw vé muc dich sit dung dét, vi tri, kha
ning sinh loi, didu kién kéi cdu ha ting k¥ thuit va ha ting »a hai, dién tich, kich thude, hinh
thé va tinh trang phap 1y vé quydn sir dung dit hodc can cfr vao cde théng tin, 6 liéu thue 1€

thu thip duge trén thi trudng,

2. Khao sat, thu thip thong tin v& chi phi d& hinh thanh thu nhap cia thita dat cin dinh eid
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a) Chi phi binh quin mdt ndm duge tinh cin ¢ vio cac khoan thué lidn quan dén sir dung dét;
chi phi dau tw cai tao dat; chi phi duy tu, bio dudng cong trinh xdy dung gin Lidn vai dit; chi
phi san xuét.

b) Céc khodn chi phi quy dinh tai Diém a Khoan nay duoe tinh theo dinh mie, don gid do co
quan nha nude c6 thim quyén ban hanh. Trvémg hop khéng ¢ dinh mire, don gia do co quan
nha nudce co tham quyén ban hanh thi thu thap thong tin v& chi phi cua thira dét trong tu vé
myc dich sir dung dét, vi tri, kha nang sinh loi, diéu kién két cdu ha tng ky thudt va ha tfmg xa
hidi, dign tich, kich thude, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén st dung dAt hodic can el vao
cac thong tin, s6 liéu thuc t thu thip duge trén thi trudng,

3. X4c dinh thu phdp rong binh quin mét ndm theo céng thire sau:

Thu nhip rong Thu nhdp .
: : phi binl
binh quén mjt = binh  quén - Chhlp lﬂ N o
_ . quan mot nam
nim mdt nam

4. Xac dinh gia tri cia thiza dit can dinh gid theo cong thiic sau:

Gia tri cua Thu nhép rong binh quéin mét nam
thira dit can = o ,
dinh gi4 L1 suat tién g tiét kiém binh quin mot ndm

Lai suét tién ged tiét kigm binh quan mdt nam (1) trong 03 nam lién tuc tinh dén thoi diém dinh
gia d4t cia loai tién giri VND ky han 12 thang coa ngén hang thurong mai nha nude ¢ mirc 14
sudt tién g tiét kidm cao nhét (xac dinh tai thoi diém dinh gi4 dét) trén dia ban cAp tinh.
Riéng dbi v&i dit san xudt, kinh doanh phi néng nghiép str dung ¢4 thdi han thi 141 sudt tién
giri tiét kiém binh quéin mét nam duge didu chinh theo cong thire sau:

rx{l+omn

(1+r)n - 1

L3i suét didu chinh theo thoi han =

Trong d6: n 1a thoi han st dung dét con lai cha thira dét cdn dinh 214 (tinh theo nam).

Déi véi trudmg hop thira dit cAn dinh gi4 d3 duoc ddu tu, xdy dung céc tai san gin lién véi dat
dé dua vao san xuat, kinh doanh thi sau khi x4c dinh gi trj cia thita d4t va tai san gén lién v&i
dat, thuc hién chiét trir gia tri hién tai cha tai san gin lién véi dét dé xdc dinh gi4 tri cua thia
dit can dinh gid.

5. Xac dinh gi4 dét ctia thira it cdn dinh gia theo cong thire sau:

Gia dat cua Gia tri cua thira dit cAn dinh gia
thaa dat can = o
dinh gia Dién tich thira dél cén dinh gia

Phuong phap thang du

Trinh tr, ndi dung xac dinh gid dit theo phuong phap thang du thuc hién theo quy dinh sau
day:

1. Khao sat, thu thip cidc théng tin vé thita dét cdn dinh gi4; cdc thong tin v& quy hoach sir
dung dat, quy hoach xiy dung, dugc phép chuyén muc dich sir dung dét va cac quy dinh vé
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xdy dung da duge co quan nha nude 6 tham quyén phé duyét dé wde dinh hidn qua sir dung
dit cao nhat va tot nhat.

2. Uée tinh téng doanh thu phat trién gia dinh ctia bat déng san

Téng doanh thu phat trién gia dinh cia bit déng san dige wde tinh rén co sé didu tra khao sat,
thu thdp cac théng tin v& gia chuyén nhuong, gi4 che thué va cic yéu 1 khac hinh thanh doanh
thu caa cac dy 4n 6 dic diém twong tu véi du an du kién dau tu xAy dung tai khu vue dinh gia
hoie khu vie 14n ¢én gdn nhat ¢d kha nang sinh loi, didu kidn k&t cdu ha ting k§ thuat va ha
tang x4 hoi hiong duong; ¢6 1inh dén xu hudng va mire do bién dong cia gia chuyén nhuong,
gia cho thué va cac yéu td khéc hinh thanh doanh thu.

3. Uéc tinh tbng chi phi phat trién gia dinh cta bt dong san
a) Céc khoan chi phi phat trién bao gbm:

Chi phi xiy dung két ciu ha ting k¥ thuit, ha ting x3 hoi, xdy dung nha &, cong trinh xdy
dung khdc theo ding quy hoach di duge co quan nha nude ¢é thim quyén phé duyét; xdy
dung cong trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi cdng;

Chi phi thiét bi bao gbm: chi phi mua sim thiét bi; chi phi chuyén giao céng nghé; chi phi lip
dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi vén chuyén, bao hidm; thué va cac loai phi lién quan khac;

Chi phi tu van dau tu x4y dung bao gém: chi phi tu vin khao sat, ldp du an, thiét ké, giam sat
x4y dymng v céc chi phi tu vén khac lién quan;

Chi phi quan Iy du an;

Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi quang céo, ban hang, quan ly; loi nhudn cta nha du tur
¢6 tinh dén yéu té rui ro kinh doanh va chi phi vén;

Chi phi dir phdng cho khéi lugng cong viée phat sinh va yéu td truot gia trong thoi gian thuc
hién dir an;

Céc chi phi khace theo quy dinh cla phap lust.

Téng chi phi phat trién gia dinh khong bao gdm kinh phi bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu theo
phirong 4n da duge cAp ¢ thim quyén phé duyét.

b) Viéc wée tinh téng chi phi phét trién thue hién nhu sau;

Téng chi phi phét trién dugc wée tinh trén co ¢ cac chi phi quy dinh tai Biém a Khoan ndy va
cin ctr vao dinh mirc, don gid do co quan nha nude ¢ thim quyén ban hanh. Trudmg hop chua
c6 dinh mire, don gid do co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh thi thu thip thong tin vé
chi phi thuc té phé bién cua céc du an twong tur tai khu vue dinh gia hodc khu vuce 14n cén gén
nhét cé mire sinh loi, diéu kign két cau ha ting trong duong.

4. Trudmg hop dyu 4n dau tu phat trién bat dong san kéo dai trong nbidu ndm, nhidu giai doan
thi uéc tinh cac khoan doanh thu, chi phi thye hién theo timg nim va phai chiét khiu vé gia tri
hign tai tai thed diém dinh gia dAr. Vidc ude tinh téng doanh thu phat trién, tdng chi phi phat
trién cta bat déng san thue hién theo cong thire sau:

SpA , A Z {
Uong doanh thu phat trign = =4

Ty
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3

1 (}-}-r}

Téng chi phf phat trién = =
Trong do:

TR1 13 doanh thu ndm tha i cia dy an

Ci la chi phi nam thir i cia du an

r 14 ty 1¢ chiét khéu (tinh theo 13i sudt cho vay trung han binh quin tai thoi diém dinh gia dat
ciia loai tién vay VND cua céc ngin hang thuong mai nha nude trén dia ban cﬁp tinh dé thue
hién du 4n dau tur phat trién bat dong san).

n 14 s6 nam thye hién dur 4n

5. Xéc dinh gia dit clia thira dAt cin dinh gia

Gié tri chia thira dt cn dinh gid dwroc xdc dinh theo cong thirc sau;
(Gi4 tr1 cia thiua _ Téng doanh Téng chi phi
d4t cén dinh gid thu phét trién phat trién

Gia dét cta thira dit can dinh gia dugce xac dinh theo cong thire saw:

Gid dit cia Gia tri cua thira dét can dinh gia

thoa dit cin = L _
dinh gia Dién tich thita dit can dinh gid
Phwong phip hé s6 diéu chinh
Cin ¢t theo Didu 7, Théng tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia B Tai nguyén va
M@i trirdmg, quy dinh cu thé v& phuong phap hé s6 didu chinh, cu thé nhu sau:

1. Khao sat, thu thip thong tin

a) Khao sat, thu thap thong tin vé gia dét cia 61 thidu 03 thira dét da chuyén nhuong trén thi
truomg, tring déu gia quyen 104 dung ¢t trong khoang thoi gian khéng qua 02 nidm tinh dén
thot diém dinh gi4 tai timg vi tri dét (theo bang gia dit) thude khu vuc dinh gid dat.

Trudmg hop tai khu vuc dinh gid dit khong du théng tin vé& gid dét thi thu thip théng tin tai
khu vire 14n cén c6 didu kién tuong tu vé didu kién ty nhién, kinh té - xa héi, két cdu ha ting
k¢ thudt va ha tAng x4 hdi véi khu vue dinh gia dét.

b) P61 vai trudmg hop thia d4t xac dinh duge cac khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sir dung dét
thi thu thép théng tin v& thu nhap, chi phi tir viée sir dung @4t ciia téi thiéu 03 thira dit & xdc
dinh gia dit theo phuong phap thu nhép tai tmg vi trf dat (theo bang gia dét) thude khu vue
dinh gia dét.

¢) Thu thip théng tin vé& diéu kién kinh té - xa hdi tai dia phuong,

2. Xéc dinh gia dat phd bién trén thi trudng cta timg vi tri dét

a) Théng ké gia dit thi trudmg theo timg vi tr dit di v6i céc théng tin @i thu thip dugc theo
quy dinh.

b) Viée xace dinh gia dit phd bién wén thi trudmg clia timg vi tri d4t thue hién theo quy dinh
tai Khodn 3 Biéu 3 cta Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh
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phil quy dinh v& gia dit (sau ddy goi 13 Nghi dinh 58 44/2014/ND-CP). B6i véi truomg hop gid
dét trén thi truomg w@p trung vao mot khoang gia thi gid ddt phd bién trén thi truémg cia timg vi
tri dat duge x4c dinh bang cach My binh quan s6 hoc cia cac mie gi4 dit tai vi trf dét da.

3. Xéac dinh hé s6 didu chinh gia dét

¥1& sé diéu chinb gia dit dugc xéc dinh ciin ot vao gia dat phd bidn uén thi truomg, diéu kién
kinh i€ - x4 hé1 cu the tai dia phuong va gid dat trong bang gia dat.

Gia dit phd bién trén thi trudmg

Heé s6 didu chinh gia dit = , -
(14 dat trong béng gid dat

Cich thire thye hién xdc dinh gia cic logi dat

. Phan chia khu vwe:

Cian cir theo Quyét dinh sé 41/2018/QD-UBND ngay 21/12/2018 cia UBND tinh Khénh Hoa
vé vige quy dinh hé sb diéu chinh gia dit nim 2019 trén dia ban tinh Khanh Hoa, cac loai dét,
khu vuc, dia ban duge phan chia cu thé nhu sau:

STT Loai dit - Pia ban 4p dung

A | PAT NONG NGHIEP

I | Dt néng nghiép thude dia ban cic phwong, thi tran

1 | Thanh phé Nha Trang

- Céc phurdmg thude thanh phdé Nha Trang (trir cac dao thube phuong
V1nh Nguyén)

Céc dao thudc phuong Vinh Nguyén

2 | Thanh phé Cam Ranh

Céc phudmg thude thanh phd Cam Ranh
3 Thi x& Ninh Héa

- Phuomg Ninh Hiép

- Céc phuomg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thuy,
va Ninh Hai

4 | Thitrin Cam Dire

5 | Thi trdn Dién Khanh
6 ! Thitrin Van Gii
7 | Thjtrin T6 Hap
8 Thi trin Khanh Vinh

I1 | Dat néng nghiép thude dia bén cic xa

1 Think phé Nha Trang

- Cic x&8 Vinh Trung, Vinh Thai

Trang 23




Cong ty C phan Thim dinh gia IVC Vigt Nam

Tnformation & Valuation Corporation (1VC)

THAM SN GLA

STT

Loai dat - Bia ban ap dung

- Céc x3 dong bang con lal

Thanh phé Cam Rank

- Cac x4 dong bing

- Cac thdn, X3 mién nui

Thi xa Ninh Hoa , huyén Van Ninh

- Cac x4 déng bang

- Cac thdn, xi mién mii

Huyén Cam Lam

- C4e x4 ddng bing

+ X4 Cam Hai Péng, Cam Haj Tiy, Cam Thanh Bic, Subi Tan

+ C4c x4 ddng bing con lai

- Céc thén, xi mién mii

Huyénr Dién Kharh

- C4c x4 déng bang

+ Cdc x3: Dién An, Dién Toan

+ Xd Dién Thanh

+ Cac x& con lai

- Céc thén, x4 mién nii

Huyén Khanh Vinh

- Cac thon, x4 mién nii

Huyén Khanh Son

- Cac thén, x3 mién nii

PAT PHI NONG NGHIEP

Pit & va dat sdn xuit kinh doanh phi ndéng nghiép, dit thweng mai
dich vu tai d6 thi

Thanh phé Nba Trang

1.1

Piat &
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STT Loai dit - Pia ban 4p dung

- Vi trf 1 cla dudmg Trin Phit (dogn tir Nam Chu Trdn Phi dén hét
Khéach san Ana Mandara va 98 Trin Pha)

- Vitri 1 cua cée dudng loai [, 2, 3 va doan con lai cla dudng Trén
Phi

- Céc dudng loai 4, 5, 6, 7, 8; Cée vi tr1 con lai cva dudng loat 1, 2, 3;
Céc vi il con lai ctia duong Tran Phi

~ Cée dao thude thanh phd Nha Trang

1.2 | Bit sin xuat kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai dich vy

- Vi tri 1 ca dudmg Trdn Pht (doan tir Nam Céu Trdn Phti dén hét
Khéch san Ana Mandara va 98 Tran Phi)

- Vitri 1 cua cac dudng loar 1, 2, 3 va doan con lai cia dudmg Tran
Pha

- Céc dudng logi 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri cOn lai cua dudng loai 1, 2, 3;
Céc vi tri con lai cha dudng Tran Pha

- Céc dao thude thanh phd Nha Trang

2 | Thanh phé Cam Ranh

- Cac phuong: Cam Phi, Cam Thuin, Cam Ldc, Ba Ngoi, Cam Loi va
Cam Linh

- Cac phuong: Cam Nghta, Cam Phic Bic va Cam Phuc Nam

3 | Thixa Ninh Héa

- Phixdng Ninh Hiép

- Céc phudmg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thuy
va Ninh Hai

Céc huyén: Dién Khanh, Cam Lim, Van Ninh, Khinh Som va
Khanh Vinh -

- Thi trin Van Gia

- Thi trin Dién Khéanh

+ Vitri 1 cac dudmg loar 1

+ Vit 2,3 cde duong loal | va céc dudmg loai 2,3

- Thi trin Cam Enlc

+ Vil 1l coa dudng loai
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STY

Loai dét - Bia ban ap dung

+ Cac vi trf con lai chia dudmg leai | va cae dudngloat 2, 3,4, 5

- Thi trdn Khanh Vinh

- Thi trn Té Hap

Bt & va @4t san xuit kinh doanh phi ndng nghiép, thwong mai dich vu
tai ndng thin (bao gom dat thude khu din cw, khu d6 thi ndm trén dja
ban x4, dit ven truc giao théng chinh)

Thanh phé Nha Trang

- Cée x4 thude thanh phd Nha Trang

Thanh phé Cam Ranh

- Céc x38 dong bang

-~ Céc thdn, x3 mién nai

Thi xd Ninh Haa, huyén Cam Lam, vd huyén Van Ninh

- Céc x3 dong biang

- Céc thén, x3 mién nii

Huyén Dién Khinh

- Cac x4 ddng bing

+ X4 Dién An, Dién Toan

+ X& Dién Thanh

. Khu vuc 1

. Khu vue 2

+ Céc x3 con lai

- Céc thdn, x& mién nui

Huyén Khanh Vinh

- Céc thoén, x& mien ni

Cdc huyén Khanh Son

- Céc thdn, x2 mién nlli

111

Dt san xuit kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai dich vu aé
xiy dung khu céng nghiép, cum cdng nghiép; dit trong Cum cdug
nghiép Dién Pha, Cum Céng nghiép Pac Loc

Y

Pét san xuit kinh doanh phi ndng nghiép, thuong mai dich vu
trong Khu du lich bic ban ddo Cam Ranh va trong Khu Kinh té
Vin Phong
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Cin ¢t theo két qua didu tra, khéo sat didu kién phat tridn kinh k&, két cdu ha 1Ang va tinh hinh
giao dich thi trutng bét dong san, cac vi i, khu vuc dia ban da duoc phén chia theo Quyét
dinh sb 41/2018/QB-UBND ngay 21/12/2018 ctiia UBND tinh Khanh Hoa pht hop theo didu
kign phat va mirc gi4 giao dich bt déng sén trén thi truong. Nén, trong phuong an xay dung
hé sb didu chinh gia dit 2020 Pon vi tu vin 48 xudt git nguyén theo cach phin chia vi tri, khu
vire theo Quyét dinh sé 41/2018/QD-UBND ngay 21/12/2018 cia UBND tinh Khanh Hoa.
Tuy nhién, Pon vi tv vin ¢& nghi tach chi tiét hé s6 gia dit san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép va thuong mai dich vu theo cédc vi tri, khu vuc twong tir nhir vi tri, khu vye cta dét b,
cu thé nhy sau;

1T Loai dat - Pia ban ap dung
m | @)
A DAT NONG NGHIEP
I Dit nong nghiép thude dia ban edc phwdng, thi trin

1 Thanh phé Nha Trang

- Céc phudng thudc thanh phd Nha Trang (trir cic dao thude phudng Vinh Nguyén)

- Céc ddo thudc phuong Vinh Nguyén

2 Thanh pho Cam Ranh

Céac phuong thude thanh phé Cam Ranh
3 | Thi xa Ninh Hoa

- Phudng Ninh Hiép

- Céc phuimg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Ba, Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh Hai

4 Thi trin Cam Pirc

5 | Thi trdn Dién Khinh
6 | Thitrin Van Gii

7 | Thi trin T5 Hap

8 Thi tran Khanh Vink

1I Pit néng nghiép thude dia ban cde xi
1 Thanh phd Nha Trang
~ Cae x8 Vinh Trung, Vinh Thai
- Céc xi déng bang con lai
2 Thanh phb Cam Ranh
- Céac x4 dong bing
- Cac thén, x4 mién mii
3 Thi x3 Ninh Hoa, hwyén Van Ninh
-Cac x3 déng bang
- Cdc thén, xd mién nui
4 Huyén Cam Lim

- Céc xd d6ng bing
+ X8 Cam Hai Dong, Cam Hai Tay, Cam Thanh Bac, Sudi Tan
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STT

Loai dat - Pia ban dap dung

(1)

(2)

+ Céc xa d6ng bang con lal

- Cégc thon, x4 mién nii

Huyén Dién Khink

- Cac x& dong bang

+ Céc xd: Dién An, Dién Toan

+ xd Dién Thanh

+ Cac x3 con lai

- Cdc thén, x4 mign ndi

Huyén Khanh Vinh

- Céc thon, x8 mién ni

Huyén Khanh Son

- Cdc thon, x3 mién nai

PAT PHI NONG NGHIEP

B1

Dit &

Dit & dd thi

1.1

Thanh phb Nha Trang

- Vitri | cia dudmg Tran Phit (doan tir Nam cAu Trén Phu dén hét Khéch san Ana
Mandara va 98 Tran Pha)

- Vitri 1 ctia cac dudmg loai 1, 2, 3 va doan con lai cia dudng Tran Pht

- Cac dudmg Ioai‘4, 5,6, 7,8; Cdc vi tri con lai cta dudng loat |, 2, 3; Cac vi tri con
lai ¢va ducmg Tran Phu

- Cac dao thude thanh phd Nha Trang

1.2

Thanh phdé Cam Ranh

Cac phuong: Cam Phi, Cam Thudn, Cam Loc, Ba Ngoi, Cam Loi va Cam Linh

Céc phudng: Cam Nghia, Cam Phiic Béc va Cam Phtc Nam

1.3

Thi x3 Ninh Hoa

- Phudmg Ninh Hiép

- Cac phudmg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thay va Ninh Hai

1.4

Cac huyén: Dién Khanh,-Cam Laim, Van I;Iinh, Kh:inh Son va Khianh Vinh

- Thi trin Van Gia

- Thi trdn Dién Khanh

+Vitri 1 cdc dudng loat 1

+ Vi tri 2,3 cac dudng loai 1 va cidc dudmg loal 2,3,4,5

- Thi trdn Cam Dic

+ Vitr] 1 cia dudng loai |

+ Cdc vi trf ¢on lai cua dudmg loat 1 va cac dudmg toai 2, 3,4, 5

- Thi trdn Khank Vinh
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STT

Loai dat - Pia bio ap dung

()

2

- Thj trin 76 Hap

it

Pit ¢ tai néng thén (bao gdm dit thuje khu din ew, khu 35 thi nim trén dia
ban x4, dat ven truc giao thong chinh)

2.1

Thanh phé Nha Trang

- Cac x4 thude thanh phéd Nha Trang

f.».)
k2

Thanh phé Cam Ranh

- Céac xi dong bang

- Céc thdn, x& mién nin

2.3

Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Liam va hayén Van Ninh

- Cac x@ dbng bang

- Cac thén, xa mién ni

2.4

Huyén Dién Khanh

- Céc x3 ddng bing

+ X4 Dién An, Dién Toan

+ X& Dién Thanh

Khu vuc 1

Khu vuc 2

+ Céc x4 con lai

- Cac thén x3 mién mid

2.3

Huyén Khanh Vinh

- Cac thon, x8 mién mii

2.6

Huyén Khanh Som

- Céc thdn, x4 mién nai

B2

Pit san xuit kinh doanh phi néng nghiép va dit thwong mai dich vu

Pit san xudt kinh doanh phi ndng nghip

1.1

Pit san xuit kinh doanh phi néng nghiép tai dé thi

1.1.1

Thanh phé Nha Trang

- Vitri 1 ciia dudng Tran Pha (doan tir Nam céu Trdn Phi dén hét Khach san Ana
Mandara va 98 Trin Ph()

- Vitri 1 cua cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai ciia dudng Tran Phu

= Cde duong loai 4, 3, 6, 7, 8; Céc vi tri ¢On lat cua dudng loai 1, 2, 3; Cac vi trf cdn
lai cia dudmg Tran Phi

- Cac ddo thude thanh phd Nha Trang

Thénh phé Cam Raunh

Céc phudmg: Com Phi, Cam Thudn, Cam Lbc, Ba Ngoi, Cam Loi va Cam Linh

Céc phudmg: Cam Nghia. Cam Phite Bac va Cam Phic Nam
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STT

Loai @it - Bin ban ap dung

()

2)

1.1.3

Thi x4 Ninh Hoa

- Phuémg Ninh Higp

- Cac phudmg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh DPa, Ninh Diém, Ninh Thay va Ninh Hai

Czic huyén: Dién Khianh, Cam Lam, Van Ninh, Khank Son va Khanh Vinh

- Thi trAn Van Gia

- Thi trin Dién Khénh

+ Vitri | cde dudng loat 1

+ Vitri 2,3 cde duomg loai 1 va cac dudmg loai 2,3,4,5

- Thi trdn Cam Bic

+ Vitri 1 cia duong leai |

+ Cac vi tri con fai ctia dudmg loai 1 va cac dudng loai 2, 3,4, 5

- Thi trin Khéanh Vinh

- Thi trn T6 Hap

1.2

Diit siin xuiit kinh doanh phindng nghiép tai ndng thén (bao gbm @4t thude
khu din cw, khu dé thi ndm trén dia ban x4, dat ven truc giao thong chinh)

1.2.1

Thinh phd Nha Trang

- CAc xa thudce thanh phé Nha Trang

1.2.2

Thanh phé Cam Ranh

- Céc x3 ddng bang

- Cac thon, x4 mién ni

1.2.3

Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lim, huyén Van Ninh

- Céc x3 ddng bang

- Céc thon, xd mién nii

1.2.4

Huyén Dién Khidnh

- Céc x3 déng bang

+ X& Dién An, Dién Toan

+ X& Dién Thanh

Khuviee 1

Khu viee 2

+ Céc x3 con lai

- Cac thdn x3 mifén mu
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STT Loai dét - Pia ban ap dung
(1) (2} - .

1.2.5 | Huyén Khinh Vinh

- Chc thén, X4 mién ndi
i.2.6 | Huyén Khdnh Son

- Céc thén, xa mién nii

Pat san xudt kinh deanh phi néng nghiép aé xay dyng khu cdng nghiép, cum

1.3 cdng nghiép; dit trong Cum ¢éng nghiép Dién Phi, Cum Cong nghiép Dic Lje

1.4 | Khu du lich Bic ban d40 Cam Ranh va Khu Kinh t8 Vin Pheng
II | Pit thuwong mai dich vu
2.1 | Pit thwong mai dich vu tai d8 thi

2.1.1 | Thanh phd Nha Trang

-Vitri 1cta dubqg Trin Pht (doan tir Nam chu Tran Pht dén hét Khich san Ana
Mandara va 98 Tran Pha)

- Vi tri 1 ctia cdc dudng loai 1, 2, 3 va dogn con lai ciia dudmg Tran Pha

- Céc dudmg loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi tri cdn lait cua dudng loai 1, 2, 3; Cde vi tri con
lai cua duong Tran Phu

- C4c dao thude thanh phd Nha Trang

2.1.2 | Thanh phé Cam Ranh

Céc phuomg: Cam Phii, Cam Thuén, Cam Loc, Ba Ngdi, Cam Loi va Cam Linh

Ciéc phudng: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Philec Nam

2.1.3 | Thi x4 Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép

- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thity va Ninh Hai

2.1.4 | Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lam, Van Ninh, Khinh Son va Khinh Vinh

- Thi trin Van Gia
- Thi trin Dién Khanh

+ Vitri 1 cde dudng loai |

+Vitr 23 céc dudng loai 1 va cac dudng loar 2,3,4,5

- Thi trin Cam Pic

+ Vi tri 1 chia duong loai |

+ Cac vi tri con lai eia dudng loai 1 va cie dudng loai 2, 3,4, 5

- Thi trdn Khanh Vinh

- Thi trin T6 Hap

JQ
tag
-
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THAM BINH GIA

STT

Loai dit - Dia ban ap dung

(1)

2)

2.2

Dit thwong mai dich vu tai uéng thon (bao gom dat thude khu din ciwr, khu dd
thi nam trén dia ban xi, 44t ven truc giao théng chinh)

2.2.1

Thinh phé Nha Trang

- Céc x4 thudc thanh phd Nha Trang

222

Thanh phé Cam Ranh

- Céc xd ddng bing

- Céc thon, x8 mién nii

2.2.3

Thi x4 Ninh Hoéa, huyén Cam Lim, huyén Van Ninh

- Céc xd ddng bing

- Céc thén, x4 mién nii

224

Huyén Dién Khank

- CAc x4 ddng bang

+ X4 Dién An, Dién Toan

+ Xd Dién Thanh

Khyvuc 1

Khuviee 2

+ Céc x8 con lai

- Céc thén x4 mién nii

2.2.5

Huyén Khanh Vinh

- Cac thon, xd mién nia

2.2.6

Huyén Khanh Son

- Céc thén, x& mién mi

2.3

Pit sin xuat kinh doanh phi néng nghiép, thwong mai dich vy aé xay dung
khu céng nghiép, cum céng nghiép; d4t trong Cum c¢dng nghiép Dién Pha,
Cum Céng nghiép Dac Lie

2.4

Khu du lich Bic ban dio Cam Ranh va Khu Kinh t€ Van Phong

8.2. Cich thite thue hién diéu tra khao st

Do hé sé diéu chinh gia dat lam can ¢ xac dinh tién st dung dat nén pham vi khdo sat s& dugce

thire hién & céc thira dat riéng lé cia cdc hd gia dinh cd nhdn chuyén nhuong trén thi trudn

(2
=]

trén dia ban tinh Khanh Hoa. Doi vol dat ndéng nghiép, dit san xuadt kinh doanh phl ndng
nghiép, d4t thuong mai dich vu dwoc tién hanh trén eo s gia chuyén nhugng (néu co) va dicu
tra vé thu nhdp tao ra trén thiva dat theo dia ban, vi tri dai dién.

Trang

[
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Piéu tra cac thira dat chuyvén nhuong tuong tw ve vi trf, vé ditu kién ha tAng, vé an ninh moj
trirdmg vE qui mo va vé tai san irén dat.

Trong diéu kién han ché vé& céc giao dich chuyén nhuong bt dong san, nén s& luong t3i san
khao sat khong thé ddy du & tat ca cdc vi trf trén dia ban tinh Khanh Hoa. Don vi tu vén lua
chon nhimg tai san & vi tr, dia ban, khu vire dai dién dam bao su phé bién vé giao dich, twong
dbng vé vitrd, didu kién ha téng %3 hoi,... 1am co s& tinh toan hé sé didu chinh 214 dt.

-Can cr theo Bang gid dit tai Quyét dinh sé 04/2020/QD-UBND ngay 18/2/2020 c¢iia UBND
tinh Khanh Hoa vé& ban hanh bang gid cac loal dét, gid dat tai cac loal duomg, vi tri, khu vuc
dd phan anh duge mire do tuong quan ve kha nidng sinh loi, didu kién co s ha tﬁng clla tung vi
trf va timg khu vue khdc nhau. Nén, hé sé didu chinh pid dat binh quan (hé sb giira gia dit cu
thé va gia dit theo Bang gi4) qua didu tra khdo sat cac {4 san néu trén 14 dd didu kién va phu
hop dé dp dung cho céc vi trf dat theo quy dinh.

8.3. Cic bwée thuc hién

8.3.1. Diéu tra thu thip thing tin v& diém didu tra
Tién hanh xem xét cc khu vue, vi tri dét ¢6 gia dit bién dong dé lam co sér cho viée tién hanh
diéu tra, khao sdt. Cir mai khu vue, vi trd cia timg loai dt duoe xéc dinh 1a mét diém diéu tra,
khao sat. Didm didu tra, khao sat ¢6 thé mdt thira ddt, mét dia ban gbm nhiéu thira dit ¢ dic
diém tuong d8i gibng nhau va lam dai dién cho ca khu vire, vi tri dét cin didu chinh gis @it
thudc x&, phudng, thi trAn.

- Xac dinh tén diém didu tra.

- Chc thdéng tin vé kinh & - x4 hai.

- Céc thong tin vé két cdu ha thng (so voi diéu kién chung cla tinh).

- Céc thdng tin v& cung cfp dich vu (so véi didu kién chung cia tinh).

- Ciéc thong tin khée phuc vu muc dich didu tra nhuw: sé thia dt 43 chuyén nhuong trén thi
traong, tring d4u gid quyén sir dung dat trong khodng thoi gian khong qud 02 ndm tinh dén
thei diém dinh gid, ... va cic théng tin khac theo Phiéu thu thap théng tin vé didm didu tra ban
hanh kém theo Thong tir s6 36/2014/TT-BTNMT c¢6 b sung mét sé thdng tin nhdm ddp tmg
yéu cau xay dung hé sb gia dit coa tinh.

8.3.2. Xic dinh khu vye, doan dwdng, thira dit ditu tra, xde dinh miu didu tra, duw kién sé

phiéu di€u tra cho tirng diém diéu tra

Cin ¢ theo quy dinh tai Théng tu s& 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bj Tai
nguyén va Méi trirdmg quy dinh chi tiét vé phwong phap dinh gia dit; didu chinh bang gis dét;
dinh gia dit cy thé va tir van xdc dinh gia dat quy dinh v& khio sat va thu thip thong tin:

Khdo sit, thu thap théng tin cta tbi thidu 03 thita dAt cé dic didm twong o véi thiva dit cin
dinh gia vé muc dich sir dung dit, vi trf, kha ning sinh loi. didu kién k&t cdu ha ting k§ thust
va ha téng x4 héi, dién tich, kich thudc, hinh thé va finh trang phép 1y vé quyén su dung dét
(sau diy goi 12 thira dat so sdnh) d4 chuyén nhwong trén thi tredng, tring diu gia quyén sir
dung dit trong khoang théi gian khdng qua 02 ndm tinh dén thai didm dinh gia ddt Noi dung

théng tin thu thip bao gdm:

- Gid dit

Trang 33
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Muc dich sz dung dat, vi i, dién tich. kich thude, hinh thé, cac yéu to vé ha ting k§ thuit va
ha tAng xd hol, tinh trang phip ¥ v& quyén sir dung dat, thoi diém chuyén nhugng, tring du
gid quyén str dung dat va céc théng tin khac ¢ anh hudng dén gia dat.

8.3.3, Thai diém thu thip théng tin cic phidu didu tra

Céc phitu didu tra, khao sat gia ddt chuyén nhuong trén thi trudng duge tién hanh thu thap
trong khoang thoi gian tir thang 7/2018 dén 372020, phit hop véi quy dinh tai Thong fur b
36/20014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia BS Tar nguyén va Mo trudng “Khéo sat, thu thip
théng tin clia tdi thidu 03 thnka @4t ¢6 dic diém tuong br véi thita dit can dinh gia vé muc dich
sir dung dat, vi tri, kha niing sinh [oi, diéu kién két cdu ha ting k¥ thudt va ha ting x3 hoi, dién
tich, kich thirge, hinh thé va tinh trang phap 1y vé quyén sir dung dét (sau day goi 12 thira dét so
sanh) da chuyén nhwong trén thi tudng, tring dau gia quyén sir dung dét trong khoang thoi
gian khéng qud 02 nam tinh dén thii diém dinh gid A4,

Didu tra, khao sat gia dat phd bién trén thi trudng tap trung vao céc loal dit & do thi, dét o tai
ndng thon, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép, dét thuong mai dich vu, dat ndng nghigp.
Céc mAu phidu didu tra, khao sat gdm: MAu phiéu sé 01; MAu phiéu sé 02; Mau phiéu s6 03;
Méu phidu sb 04; MAu phiéu s& 05) dugc ban hanh kém theo Thong tu s& 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cia BS Tai nguyén va Mé1 truong.

8.3.4. Xac dinh hé s6 diéu chinh gia dit

9.

Hé s6 diéu chinh gia dat duge xac dinh can cir vdo hé 56 dieu chinh cta cdc tai san thude timg
khu vue.

Hé sb didu chinh gis dit dwoc xac dinh cin o vao gia dit phd bién trén thi truomg, diéu
kién kinh té - xa hdi cu thé tai dia phwong va gid dit trong bang gid dét.

Gia dht phd bién trén thi truong

Heé s diéu chinh gi4 dét = D .
Gi4 dat trong bang gia dat

K#ét qua xac dinh hé s6 diéu chinh gis dit

9.1. Didu tra khio sat cac loai dit xay dung hé sé di¢u chinh
9.1.1. Pit néng nghiép

Gid dit néng nghiép chuyén nhuong trén dja ban tinh Khénh Hoa khdng c6 su khac biét gifta
cac loai dat nhu: dat trong cdy hang nim; dét rdng cdy lu nim; dat nudi trong thiy sin, ...
Thong thudng, d4t ndng nghiép duee chuyén nhuong 1ién ké vei dét &, nén khong tach duge
gi4 dat cu thé cha dit & va dit nong nghigp. DS dé, mic gid khdng phan anh gid thi truong cia
loal dat do. ’

Theo d6, gia dét ndng nghiép duoc xic dinh theo phuong phap thu nhép. Tién hanh didu tra,
khao sdt vé gid tri san heong va chi phi san xudt hodc thu nhép va chi phi ciia mét sé loai ndng
nghiép 1am dai dién dé tinh hé s5 gia diit ndng nghiép 1a dit trong ciy 1au nam; dét trdng cay
hang nam; dat tréng cdy hang nam khdc; dat rimg san xudt, trong 46 céc loai cAy trong phd
bién la: Tréng Jaa; trdng rau céc loai; tréng X0Ai; trdng cdy keo tai cac xd, phuong, thi tran
trong tinh dé xac dinh ce khoan thu nhap thic té cia cac hd duoe mang lai tir hoat dong san
xudt trén dit ndng nghiép voi 44 phiéu. Sau khi tinh toan, két qua cu thé nhu sau: (Chi tiét tai

Phu luc 56 1.2 kém theo)
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BANG TONG HOP HE $O BIEU CHINII GIA PAT NONG NGHIEP

Hé 56 K M&c ﬁfmg . A
STT Loai d4C- Dia ban 4p dung 2019 D g e He D K220 1 Ghi ens
(tin) ()
(H (2 (3) () (5) (&)
A | PAT NONG NGHIEP
1 Pit nong nghiép thude dia ban cie phudng,
thi tram
3 Thanh phd Nha Trang
- Cic phudmg thude thanh phd Nha Trang (trir 9 '3 160
cdc dao thude phudmg Vinh INguyén) ’ ’
- Cic dao thude phudng Vinh Nguyén L5 [,5 I,20
2 | Thinh phé Cam Rank
Cédc phudng thude thanh ph$ Cam Ranh 1,6 1.5 1,30
3 Thi xa Nink Haa
- Phudng Ninh Hiép 1,6 L5 1,30
- Céc pi_mc‘mg:-Nirﬂ; Giang, Ninh Ha Ninh Da, 15 15 1 20
Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh Hai ? ? ?
4 | Thi tran Cam Pite 1,5 1.5 1,30
5 | Thi trin Dién Khanh 1,7 1,5 1,40
6 | Thitrin Van Gia 1,6 L5 1,30
7 | Thitrdn Té Hap 1,2 1,5 1,65
8 | Thitrin Khanh Vinh 1,2 t,5 1,05
11 | Dit néng nghiép thuje dia ban cic xa
1 Thanh phé Nha Trang
- Cdc x@ Vinh Trung, Vinh Thai 1,6 1.5 1,30
- Céc xA ddng bing con lai 1,5 1,5 1,20
2 Thanh phé Cam Ranh
- Céc xa dbng bing 1,5 1,5 1,20
- Cdc thén, X3 mién nbi 1,2 1,5 1,05
3 | 'Thi xa Ninh Hba, huyér Van Ninh :
- Céc x& ddng bang 1,4 150 1,10
N - Cédc thén, x4 mign noi 1,2 1,5 L10
4 Huyén Cam Lim
- Céc xa ddng bing
+~ Xﬁ Cmp Hat Béng Cam Hai Tay, Cam i 4 15 120
Thanh Bac, Sudi Tén : -
+ Céc x3 ¢dng bing con lai 14 1.5 1,10 .
- Céc thén, x5 mién ni - 2 1,5 1,05
3 Huyén Dién Khanh
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THAM BINK G1A

Heshy | | Dhueting y
STT Logi @4t - Dia ban 4p dyng 2019 b;gzg(]%f;* H?;é?;é;fzo Ghi chii
(1an) (Hin)

(1) (2) (3 € (5} (6)
- Céc xa déng bang
+ Cac xa: Dién An, Dién Toan 1,6 1,5 1,30
+ x& Dién Thanh 1,5 1,5 1,20
+ Cdac x4 con lai 1,3 1,5 1,05
- Céc thén, xd midn nii 1,2 1,5 1,05

6 | Huyén Khinh Vinh
- Cag thdn, x4 mién nii 1,1 1,5 1,05

7 Huyén Khanh Sem
- C4c thon, x3 midn nai 1,1 1,5 1,05

9.1.2. Dit#

Gia dat & duogce tién hanh didu tra, khao sat cie giao dich di thanh cong trén cdc loai duomg, dia
ban, dd1 v&i dat & d6 thi va ddt & néng thén. Pon vi tu van da tién hanh didu tra tong sb phiéu

1.158 phiéu.

Mire gia phd bién giao dich dét & trén cac loai dudmg, dia ban: (Chi tiét tgi Phy luc 2.1.1 va

phu luc 2.1.2 Kém theo)

Trang 36
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Information & Valvation Corporation {IVQ) THAM BINN Gih

BANG TONG HOP HE 5O PIEU CHINH GIADATO

Mire ting | Hésd K Phé | Hash

Héso K - co af .z .

. Y : béng gis dat | bicn theo K.2020 Ghi

STT Logi dit- Dia ban ép dung fgli 202012019 | Khdosatihi | dukifn | chi
an (1in) trirdng (tin)

{1 2) 3 (4) {5) {6 0

Bl | bato

1 | Pat & dd thi

.1 | Thinh phé Nha Trang

- Vitri | ciia dudng 'I:rz;zn'Phli {(doan tir
Nam céu Tran Phil dén hét Khéch san 3 1,5 3,00 3,00
Ana Mandara va 98 Trén Phil)

-Vitri 1 coacac dutngloat 1, 2,3 va

H 5 25
doan con lai ¢tta dudng Tran Phi 5 L 2,30 2,50

- Céac dudngloai 4, 5, 6,7, 8; Cac vi tri
con lai ctia dudng loal 1, 2, 3; Cdc vi tr 2 1,5 2,00 2,00
con lai ctia dudng Tran Phi

- C4e dao thudce thanh phé Nha Trang 1,2 1,5 1,20 1,20

1.2 | Thanh phd Cam Ranh

Cac phutng: Cam Pht, Cam Thudn,

Cam Ldc, Ba Ngot, Cam Logi va Cam 1,7 1,3 1,60 1,60
Linh
C?c phucng: Cam Nghia, Cam Phuc Bic 1.7 13 .60 1.60
va Cam Phuic Nam

1.3 | Thixa Ninh Hoa
- Phudng Ninh Higp 1,7 1,3 1,60 1,68
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha,
Ninh Ba, Ninh Diém, Ninh Thuy va 1,4 1,3 1.30 1,30
Ninh Hai

1.4 Cac huyén: Dién Khinh, Cam Lim,

’ Van Ninh, Khinh Son va Khanh Vinh

- Thi trAn Van Gia 1,7 1,3 " 1,60 1,60
- Thi tran Dién Khénh
+ Vitri 1 cdc dudmg loai 1 1,7 1.3 1,60 i.60
+ W1 2,3 cac Guong loal 1 va cae
dutmg loni 2.3.4.5 1,7 1,3 1,50 1,50
- Thi trdn Cam Blc
+ Vitri | eda dudng loai | 87 1.3 .60 1,80
+ Cac w1 tri con lai cia dudng loai | va » |3 1.50 P50

cac duong loai 2, 3,4, 5
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) He 56 K bgimngg ‘li%t Hﬁii%i 1&::: ’ Kﬁzéﬁb;l% Ghi
STT Logi @t - Dia ban fp dung flgg 2050‘72'019 Kndo sit thi | dwkién | chi
{lan) fruong {Iin)
(i) (2) (3) (4) (5) (6 7
- Thi trdn Khénh Vinh 1.2 1,3 1,20 1,20
- Thi trdn T6 Hap 1,2 1,3 1,20 1,20
Pit & tai néng thon (bao gom dit
1 thu@c‘ khu dﬁ!l cur, khu dﬁ.thi nam frén
dia ban x&, dit ven tryc giao théng
chinh}
2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc %3 thude thanh phé Nha Trang 2 1,5 1,60 1,60
2.2 | Thanh phé Camn Ranh
- Cac x4 ddng bing 1,4 1,3-1,5 1,30 1,30
- Céc thén, xi mién nii 1,3 £,3-1,5 1,20 1,20
23 Thj x3 Ninh Hoa, huyén Cam Lim va
huyén Van Ninh
- Céc xa dbng bing 1,3 1,3-1,5 1,20 1,20
- Céc thén, x& mién nii 1,2 1,3-1,5 1,10 1,10
2.4 | Huyén Dién Khinh
- Céc x4 dbng bing
+ X4 Dién An, Dién Toan 1,4 1,3-1,5 1,30 1,30
+ Xa Dién Thanh
Khuviee L3 1,3-1,5 1,30 1,30
Khuviee 2 1,3 1,3-1.5 1,20 1,2
+ Céc xacon lal 1,3 1,3-1,5 1,20 1,20
- Céac thon x4 mién niii 1,2 1,3-1,5 1,10 1,10
2.5 | Huyén Khdph Vinh
- Céc thén, x3 mién nii 1 1,3-1,5 1,00 1,00
2.6 | Hoyén Khanh Son
- Cac thdn, x3 midn noi 1 1,3-1,5 1,00 1,00

9.1.3. Pitsin xuit kinh doanh phi ndng nghiép va dit thirong mai dich v

Tién hanh didu tra, khao sat vé gia tri thu nhp va chi phi ctia dét san xudt kinh doanh phi néng
nghiép va dat thuong mai dich vu tai céc x&, phuong, thi trén trong tinh dé xac djph cac khoan
thu nhap thuc té cia cac t& chirc, hé kinh doanh duge mang lai tir hoat déng san xuat kinh
doanh va thuong mai dich vu véi 60 phiéu diéu tra.

(Chi tiét tai phu lyc 3.1 v phy luc 3.2 kém theo)
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THAM DINH G1A

BANG TONG HOP HE 5O DIEU CHINH GIA PAT SAN XUAT KINH DOANH PHI

NONG NGHIEP VA PAT THUONG MAI DICH VU

Hash | Nuetdng | g sy
e bang gia 2020
STT TL.ogi dit - Bia ban ap dung @it Y, Ghi chii
2019 dir kien
1A 2020/2019 (An)
(lan} Géﬂ) i
() @) (3) (4) (5) (6)
B | PAT PHINONG NGHIEP
B2 Dit sdn xuz"i! kink doanh phi ndng
nghiép va dit thuong mai dich vy
1 Pit san xuit kinh doanh phi néng
nghiép
- Dat SXKD PNN
11 Pt sin xuit kink doanh phindng didu chinh ting & 30%
: nghidp tai d0 thi [en 60% .
- Dit & ting 1,5 lan
1.1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vit 1 cia dudng Tr‘ﬁn’Phﬁ (dogn tir
Narm cdu Tran Phq dén hét Khach san Ana 4 3.0 2,4
Mandara va 98 Trin Phu)
- Vitri 1 ctia ciac dudng lo§i },2,3va 3 3.0 20
doan cdn lai cta dudmg Tran Phi > ?
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cdo vi tri
¢on lai cia dudng loat 1, 2, 3; Cae vij tri 2.5 3,0 1,6
con lai clla dudng Tran Phi
~ Céc dao thudc thanh phé Nha Trang 1,2 3,0 10
- Dt SXKD PNN
. P diéu chinh tang tir 30%
i.1.2 | Thinh phé Cam Ranh 1en 60%
- Pat & ting 1,3 1an
Cic phuomg: Cam Pha, Cam Thuén, Cam 1.7 390 13
Léc, BaNgoi, Cam Lo va Cam Linh ? ’ i
Céac phudng: Cam Nghia, Cam Phic Bic
. - 1,7 3,0 1.3
va Cam Phiic Nam
1.1.3 | Thi xd Ninh Haa
- Phirdng Ninh Hiép 1,7 3,0 1.3
- Cac phu’c‘yﬁg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh 1.4 1.0 10
Da, Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh Hai ’ ’ ;
- DAt SXKD PNN
114 Cac huyén: Dign ¥hédnh, Cam Lim, diéu chinh ting tir 30%
77| ¥an Ninh, Khdnh Son va Khédnh Vinh tén 60% )
- Bét dtang 1.3 lén
- ‘Thi trAn Van Gid 1,7 3,0 1.3

- Thi tran Dién Khanh

+ Vit 1 cde dudng loal |

1,7

L2
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Céng ty Cb phin Tham dinh gis IVC Viét Nam g

Information & Valuation Corporation (1Y) THAM DiNE BIA

pesh | MUCERE L oge sk
) ¥ bing gia 2020
STT Logi dit - Dia ban 4p dyng . dait v Ghi chn
: e 2019 dr kién
(lan) 202072019 (in)
n (l?lﬂ) an
() (2) (3) (4) (5) (6)
+ Vitrl 2,3 cde dudmyg loai | va cde dudng ”
logi 2,3,4.5 L7 3.0 1,2
- Thi trén Cam Biic
+ Vitri 1 clia dudng loai | 1,7 3,0 1,3
+ Céc vi tri con lai ctia dudmg loal 1 va cdc
dudng loai 2, 3, 4, 5 1.6 3,0 1,2
- Thi trdn Khénh Vinh 1,2 3,0 1,0
- Thi trén Té Hap 1,2 3,0 1,0
- Dt SXKD PNN
: diéu chinh tang tir 30¢
Dit san xuit kinh doanh phi nbn lélfxu6§)‘ifig§?§ 3;_13 %
nghiép tai ndng thén (bao gdm dat frc iaja théng chinh
1.2 | thude khu din cwr, kbu 35 thi nim trén he & e
b oo Ak . N tai thanh pho Nha
dia ban x3i, dat ven truc giao théng Trane tang 1,5 1An; Céc
- (=1 K 7
chinh) khu vire con lai tang
1,3 lan
1,2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Cac %3 thude thanh phé Nha Trang 2 3,0 1,3
1.2.2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc X3 ddng bing i,4 2,6-3,0 1,0
- Cée thén, XA mién nai 1,3 2,6-3,0 1,0
L.2.3 Thi x% Ninh Héa, hbuyén Cam Lim,
| huyén Van Ninh
- Céc xd ddng bing 1,3 2,6-3,0 1,0
- Cac thén, X3 mién nui 1,2 2,6-3,0 1,0
1.2.4 | Huyén Dién Khanh
- Cac xa déng béng
+ Xd Dién An, Dién Todn L4 2,6-3,0 1,0
+ XaDién Thanh
Khuvue I 1,3 2,6-3.0 1,0
Khut vire 2 1,3 2,6-3,0 1.0
+ Cac x4 con lai 1.3 2,6-3,0 1,0
- Cae thén x& midn nii 1.2 2,6-3,0 1,0
1.2.5 | Hoyén Khanh Vinh
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Hesh | MUCENE | g sy
Dang oid
- ok g K o 20290 s oy
5TT Loai dat ~ Dia ban ap dyug dat ok Ghi cha
2019 dy kign
(I:‘m) 202Q12019 (i; )
¥ (#n) “
(1) @) B ) (5) (©)
- Céc thdn, xd mién nii 1 2,6-3,0 1,0
1.2.6 | Huvén Khinh Son
- Cac thon, xi mién ndi ] 2,6-3,0 1,0
DAt sin xuit kinh doanh phi nbng
nghifp dé xdy dung khu cbng nghidp,
1.3 | cum cdng nghigp; dit trong Cum cong i 2,6 1,0
nghi¢p Dién Phii, Cum Cong nghiép
Pic Ljc
. Kha du lich Béc ban dio Cam Ranh va
14 | Khu Kinh ¢ Vén Phong Ll 2.6 Ho
11 | Dét thoong mai dich vy
2.1 | Dit thrrong mai dich vu tai d6 thi
- bat TMDV digu
chinh ting tir 40% 1én

2.1.1 | Fhanh phd Nha Trang $0%

- Dét &tang 1,5 1An

- Vit | eha dirdmg Trin Phi (doan tir
Nam cau Trin Phé dén hét Khdch san Ana 4 3,0 2.4
Mandara vi 98 Trdn Phi)

-Vitri]l cdacacdudngioail, 2,3 va

doan con lai cla dudng Tran Phi 3 30 2,0
- Cdc duong loai 4, 5, 6, 7, §; Cac vi trf
cdn lai ctia dudmg loai 1, 2, 3; Céc vi tri 2,5 3,0 1,6
cdn fai cvia dudng Trn Phi
- Céc d4o thudc thanh phd Nha Trang 1,2 3.0 1,0
- Pat TMDV diéu
] e b e ata 1a
2.1.2 | Thinh phé Cam Ranh gg‘j}h ting flr 30% ien
(2]
- D4t & tang 1,3 Bn
Cac phubmg: Cam Phi, Cam Thudn, Cam 19 35 13
Léc, Ba Ngdi, Cam Loi va Cam Linh : : 2
Céc phurdmg: Cam Nghia, Cam Phiic Bic 1.7 35 13
va Cam Phic Nam ’ ’ ’
2.1.3 | Thi x3 Ninh Héa
- Phuong Ninh Hiép 1,7 3.5 1.3
- Cac phurdng: Ninh Giang, Ninh Hi, Ninh 1.4 15 (0
Pra, Ninh Diém, Ninh Thiy va Ninh Hai ? . ?
- Bat TMDV diéu
3 1.4 Céc huyén: Dién Khanh, Cam Lim, chinh ting tir 30% lén
- Van Ninh, Khinh Son via Khank Vinh 80% .
I ' - B & tang 1,3 lan
- Thi tran Van Gi 1,7 3.5 1,3




_

Céng ty C& phin Thim dinh gid TVC Viét Nam

Information & Valuation Cerporation ([VC)

Hosh | NHUCHRT b S K
K bang gia 2020
STT Loai ddt - Dia ban 4p dung dit 2 Ghi chi
2019 dur kién
(amy | 20302019 (an)
{(Jin)
(1 (2 (3) (4) (5) (6)
- Thi trén Dién Khanh
+ Vitri ] ¢éc dudng loai | 1,7 3,5 i3
- Vitri 2,3 cde dudng loai 1 va cac dudng o
logi 2,3,4.5 L 35 1.2
- Thi trén Cam Dic
+ Vitri 1 cia dudng loai | 1.7 3,5 1,3
+ (;ac vi l’l:l con lai cia dudng loai 1 v cac 1.6 35 1.2
dudng loai 2,3,4,5
- Thi trén Khénh Vinh 1,2 3,5 1,0
- Thi trdn T& Hap 1,2 3.5 1,0
- Dét TMDV tai thanh
pho Nha Trang diéu
chinh ting tir 40% én
80%
DAt thirong mai dich vu tai néng thon - Dat TMI.)V t@‘u cic
(b Am dit thude khu d3 Khu d6 khu vue con lai diéu
2.2 a0 gom dat thuge khu dan ew, . chinh tang #r 30% 1én
thi niim trén dia ban x3, dat ven true 80%
giao théng chinh) -Déit & ven truc giao
thong chinh tai thanh
pho Nha Trang ting
L5 1an; Cic khu vure
con lai ting 1,3 1an
2.2.1 | Thanh phd Nha Trang
- Céc x thude thanh phd Nha Trang 2,0 3,0 1,3
2.2.2 | Thanh ph6 Cam Ranh
~ Céc x4 dbng bing 1,4 3,5-4,0 (0
- Cac thén, xa mién niti 13 3,5-4,0 1.0
223 Thi xa Ninh Hos, huyén Cam L&m,
™ | huyén Van Ninh
- Cac x& dong bang 1,3 3,5-4,0 1,0
- Cac thon, x3 mién noi 1.2 3,5-4,0 1,0
2.2.4 | Huyén Dién Khidnh
- Cic x4 dong bing
+ X4 Dién An, Dién Todn 1,4 3,5-4.0 1.0
+ X& Dién Thankh
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Cdng iv C6 phan Tham dinh gid [VC Viét Nam

R 0s : St

Information & Yaluation Corporation (1IVC) THAM BN 514
Hess | DHetAng | opa Sy
) K bang gii 2020
STT Loai Jit - Bia ban ap dung dit % Ghi cha
- = 2819 dy kién
(Ez‘m 292Qf2019 (]3. )
An) (iAn) an
D @ 3) @) (5) (6)
Kl viee 1 1.3 3,5-4,0 1.0
Khuovire 2 i,3 3,5-4,0 1.0
-+ Cac X8 ¢on lai 1,3 3,5-4,0 1.0
- Céc thdn x3 mién nui 1,2 3,5-4,0 1,0
2.2.5 | Huyén Khinhk Vinh
- Céc thdn, x3 mién nii 1,0 3,5-4,0 1,0
2.2.6 | Huyén Khinh Son
- Céc thén, x4 mién adi 1,0 3,5-4,0 1,0
Pit sin xuit kinh doanh phi néng
nghiép, thiuong mai dich vy dé xay dung
2.3 | khu cong nghidp, cum cdng nghiép; dat L0 3.5 1,0
trong Cum cbng nghiép Dién Phi, Cym
Codng nghiép Bac Lic
Khu du ljch Bic ban @30 Cam Ranh va
2.4 Khu Kinh t& Vin Phong L1 35 Lo

9.2. H¢ sb didu chink gia cdc loai dAt trén dia ban tinh Khanh Hba nim 2020
Cin ci theo két qua didu tra, khao sat cdc giao dich chuyén nhuong céc thira dét, can cir theo
didu kién kinh t& tai dia phuong, Pon vi tw vin d& xuit hé sé didu chinh gia dit nam 2020
nhim dam bao phil hop véi tinh hinh thi trudmg, khéng giy ra tac déng dot bién anh huéng
dén anh sinh x3 hdi, cac chinh sach thu hit ddu ti, du dn diu tr c6 bdi thudmg, hd tro giai
phéng mat bing, déu gia dit va thu tién str dung dét dang trién khai.

Két qua cu thé nhu sau:

HE SO DIEU CHINH GIA PAT TREN PIA BAN TiNH KHANH HOA NAM 2020

, Hasb K
STT Loazai dit - Pia ban dp dung 2020
i ()an)
€)) 2) (3)
A | BAT NONG NGHIE?
I Bit néng nghiép thudce dia ban cac phwidmg, thi trin
i Thanh pho Nha Trang
- {Céc phudng thude thanh phd Nha Trang (trir cac ddo thude phudmg Vinh _ 16 i
Nguyén) ?
- Cac dao thude phudng Vinh Nguyén 1,2
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' Hesd K
STT Loai dat - Hia ban 4p dung 2020
N - (Iin)
2 | Thanh ph Cam Ranh
Cée phudng thude thanh phé Cam Ranh 1,3
3 | Thixa Ninh Hda
- Phuromg Ninh Hiép 1,3
- Cac phudmg: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thuy va
Ninh Hai 1,2
4 | Thitrin Cam Dire 1,3
5 | Thi trin Dién Khanh 1,4
6 | Thi trén Van Gia 1,3
7 | Thi trin T4 Hap 1,1
8 | Thj trin Khénh Vinh 1,1
Il | Pit ndng nghigp thude dia ban cdc xi
1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 Vinh Trung, Vinh Thai 1,3
- Céc x8 dong bang con Jai 1,2
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc xd déng bang 1,2
- Che thdn, x3 mién nai 1,1
3 | Thixa Ninh Hoa, huyén Van Ninh
- CAc xd ddng bang 1,1
- C4c thdn, x4 mién nti i1
4 Huyén Cam Lim
- Céc xd dbng bang
+ X4 Cam Hai Déng, Cam Hai Tay, Cam Thanh Béc, Sudi Tan 12
+ Céc x& ddng bang con lai 1,1
- Céc thon, xa mién nii 1.1
5 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa dbng bing
+ Cac xd: Dién An, Dién Toan 1,3
+ x8 Di1én Thanh 1.2

+ Céc x4 con lat

- Cac thén, x4 mién nii
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THAN SINI GLA

Hisb K
STT Loai 44t - Dia ban Ap dung 2020
(Ian)
6 Huyén Khanh Vinh
- Céc thon, 38 midn nii 1,1
7 Huyén Khanh Son
- Céc thén, x4 mién nii Li
B | DAT PHI NONG NGHIEP
Bl Dite
1 | Dt as thi
1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 ciha duémg Trén Phd (doan tir Nam cu Trin Phat dén het Khéch 3.0
san Ana Mandara va 98 Tran Pha) ”
- Vitri 1 chha cdc duong loai 1, 2, 3 va doan con lai ctia dudng Trén Phn 2,5
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Céc vi tri cOn lai cua dudmg loai 1, 2, 3; Cac 20
vi trf cOm lai ciia Guong Trdn Phi -
- Céc dao thue thanh phd Nha Trang 1,2
1.2 | Thanh ph('") Cam Ranh
Céc phudng: Cam Pha, Cam Thudn, Cam Léc, Ba Ngoi, Cam Loi va Cam 16
Linh i
Céc phudng: Cam Nghia, Cam Phiic Béc vA Cam Phiic Nam 1.6
1.3 | Thi xa Ninh Hoa
~ Phudmg Ninh Hiép 1,6
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thay va 13
Ninh Hai 5
1.4 Cac huyén: Dién Khanh, Cam Lim, Van Ninh, Khianh Son va Khanh
: Vinh
- Thj trdn Van Gia 1,6
- Thi trAn Dién Khanh
+ Vi tri 1 cac dudng loai 1 1,6
+ Vi tri 2,3 c&c dudng loai | va cac dudng loai 2,3,4,5 1.5
- Thi rin Cam Dirc
+ Vitri | cua dudng loat | 1.6
+ Cac vi tri con fai cua duomg loai 1 va cac duong loai 2, 3,4, 5 1,5
- Thi trn Khanh Vinh 1.2
- Thi trAn T6 Hap 12
1 Pit & tai noéng thon (bao gom dit thude khu din cw, khu dé thi nam
trén dja ban x4, dit ven truc giao théng chinh)
2.1 | Thauh phd Nha Trang

e A€
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’ Hésaé K
STT Loai dit - Dia ban ap dung 2020
(lan)
- Céc x4 thube thanh phé Nha Trang 1,6
2.2 | Thanh phé Cam Ranh
-Cécx3 déng béng 1,3
- Cic thon, x3 mién nai 1,2
2.3 | Thixa Ninh Héa, huyén Cam Lém va huyén Van Ninh
- Céc x@ ddng bing 1,2
- Céc thon, x4 mién mii 1,1
2.4 | Huyén Dién Khanh
- Céc xd ddng bing
+ X4 Dién An, Dién Toan 1,3
+ X3 Dién Thanh
Khuwee 1 {3
Khtt viee 2 1,2
+ Céc x& con lai 1,2
- Cac thén xd mién ndi 1,1
2.5 | Huyén Khanh Yinh
- Céc thon, xd mién nii L0
2.6 | Huyén Khanh Son
- Céc thon, x4 mién nai 1,
B2 | Pt sin xuit kinh doanh phi nong nghiép va dit thiong mai dich vu
I | Pitsan xudt kinh deanh phi néng nghiép
1.1 | DAt sin xuit kinh doanh phi ndng nghidp tai d6 thi
1.1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 ciia duémg Tran Pha (doan tir Nam cAu Tran Phi dén hét Khach 54
san Ana Mandara va 98 Trin Phi) i
- Vit 1 cta cde dudmg loai 1, 2, 3 va doan con lai cua dudng Tran Pha 2,d
- péc dm‘:mg loai 4, 5, 6, 7,‘8; Céc vi tri con lai clia dudng loai 1, 2, 3; Céac 16
vi tri ¢on lai cua dudmg Tran Phi ’
- Cée déo thude thanh phd Nha Trang 1,0
1.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Cac phutng: Cam Phi, Cam Thudn, Cam Loc, Ba Ngoi, Cam Lo1 va Cam 13
Linh :
Céc phudmy: Cam Nghia, Cam Phic Bic va Cam Phic Nam 1.3
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Information & Vaination Corporation (1¥C)

TrEARM DIMNF G1A

, Hésd K
STT Logat dit - Dia bap ap dung 2020
(1im)
i 1.3 | Thi xa Ninh Hoa
| - Phuong Ninh Hiép - 13
- _Céc phgénag: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém, Ninh Thiy va 10
Ninh Hai -’
(1.4 Cac huyén: Dien Khanh, Cam Lim, Van Ninh, hanh Sen va Khanh
Yinh
- Thi trén Van Gid 1,3
- Thi trdn Dién Khénh
+ Vi tri 1 cac dudme loai 1 1.3
+ Vi td 2,3 cic dudng loai 1 va cidc dudmg loai 2,3,4,5 1,2
- Thi trAn Cam Birc
+ Vi tri 1 cda dudmg loai | 1,3
+ Céc vi trf con lai cla dudng loai 1 va cac dudmgloal 2, 3,4, 5 1,2
- Thi trdn Khanh Vinh 1,0
- Thj trin T6 Hap 1,0
Pit sin xuit kinh doanh phi néng nghiép tai ndng thin (bao gbm dat
1.2 | thude khu dan cir, khu d6 thi nim trén dia ban xa, dit ven true giao
théng chinh)
1.2.1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 thude thanh phd Nha Trang 13
1.2.2 | Thanh ph Cam Ranh
- Céc x4 ddng bing 1,0
- Céc thén, x4 mién ndi 1,0
1.2.3 | Thi xa Ninh Hoéa, huyén Cam Lim, hayén Van Ninh
- Céc x3 dbng bing 1.0
- Céc thén, x3 mién nui 1,0
1.2.4 | Huy¢n Dién Khanh
- Céc xa ddng bang
+ XA Dién An, Dién Tean 1.0
F X4& Dién Thanh —
Khu wiee | B 10
Khu viee 2 £0
CChoxdconld 1.0
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Information & Valuation Corporztion (IVC)

7‘\.( LT
THAM DINH BiA

, Hé sb6 K
STT Loai @it - Bia ban 4p dung 2020
(lin)
- Céc thén xa mién nii 1,0
1.2.5 | Huyén Khinh Vinh
- Céc thén, x4 mién nii 1,0
1.2.6 | Huyén Khinh Sen
- Cac thon, xa mién ni 1,0
Pit san xuit kinh doanh phi néng nghiép dé xay dung khu cong
1.3 | nghiép, cum ¢dng nghiép; dit trong Cum ¢dng nghiép Dién Phi, Cum 1,0
Cong nghiép Pic Loe
1.4 | Khu du lich Bic bin ddo Cam Ranh va Xhu Kinh té Van Phong 1,0
I | Pt thwong mai dich vy
2.1 | DAt thwong mai dich vu tai db thi
2.1.1 | Thanh phé Nha Trang
- Vitri 1 ctia dutmg Tran Phi (doan tir Nam cau Tran Phu dén hét Khach 54
san Ana Mandara va 98 Tran Phi) i
- Vitri 1 cha ciac dudng loat 1, 2, 3 va doan con lai ctia dudng Tran Phit 2,0
- C4c dudmg loai 4, 5, 6, 7, 8; Céc vi tri ¢cdn lai cla dudmg loai 1, 2, 3; Cac
. ;o . « X - 1,6
vi tri con lai cia dudng Tran Phi
- Cic d4o thude thanh phd Nha Trang 1,0
2.1.2 | Thanh phé Cam Ranh
Céac phuong: Cam Pha, Cam Thudn, Cam Loc, BaNgoi, Cam Loi va Cam 13
Linh ,
Céc phwrdng: Cam Nghia, Cam Phiic Bic va Cam Phic Nam 1,3
2.1.3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 1,3
- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém, Ninh Thiy va 1.0
Ninh Hai ’
21.4 Cic huyén: Dign Khanh, Cam Lim, Van Ninh, Khanh Son va Khdnh
""" | Vinh :
- Thi trén Van Gia : 1,3
- Thi trin Dién Khanh
+ Vitri | cac dudng loai 1 1,3
+ Vitri 2,3 cac duomg loai 1 va cde dudmg loai 2,3,4,5 1,2
- Thi trn Cam Prre
+ Vitrl 1 ¢cda duong loai 1 1,3
+ Cac vi tri con lai ciia dudng loat 1 va cae dudng loal 2,3, 4,5 1,2
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Hés6 K

STT Loai d4t - Pia ban ap dung 2020
s (T1am)

- Thi trdn Khanh Vinh 1,0

- Thi trdn T6 Hap 1,0

Dit thwong mai dich vu tai néng thon (bao gdm it thupce khu din ew,
khu d6 thi ndm trén dia ban x3, dit ven truc giao thdng chinh)

2.2.1 | Thanh phd Nha Trang

- Céc x4 thude thanh phé Nha Trang 1,3

2.2.2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc xi ddng bing 1,0

- Céac thén, X3 mién nui 1,0

2.2.3 | Thi xa Ninh Hoa, huyén Cam Lim, huyén Van Ninh

- Céc x4 ddng béng 1,0

- Céc thon, x& mién ndi 1,0

2.2.4 | Huyén Dién Khanh

- Céc x& dong bang

+ X4 Dién An, Dién Toan 1,0
+ X34 Dién Thanh

Khuviee 1 1,0
Khu viee 2 i0
4+ Cac xd con lai 1.0
- Céc thon x3 mién nui 1,0

2.2.5 | Huyén Khanh Vinh

- Céac thén, x4 mién ndi 1,0

2.2.6 | Huyén Khanh Son

- Céc thén, xa mién nii : 1,0
Dt sin xuit kinh doanh phi ndng nghidp, thiwong :mgai dich vu df xiy

2.3 | dung khu céng nghiép, cum ¢6ng nghiép; dat trong Cum cing nghip 1,0
Dién Phait, Cum Céng nghiép Dae Lic

2.4 | Khu du lich Biic b4n ddo Cam Ranh vi Khu Kinh té Van Phong 1.0

Ghi cha: D61 cac loal dét quy dinh tai Pidu 10, Quyét dinh sé 04/2020/QD-UBND ngay
18/2/2020 ciia UBND tinh Khanh Hoéa ban hinh quy dinh vé béng gia dit dinh k¥ 5 niim giai
doan 2020-2024 wén dia ban tinh Khdnh Hoa chua quy dinh hé sd didu chinh gia dér, thi hé &b
didu chinh caa timg loa dét s& duoc ap dung theo hé sé digu chinh ai4 dit cta foai ddt trong
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duomg ¢6 cting muc dich stt dung, théi han st dung khi xde dinh gid dat thee cdc quy dinh hién
hanh ciia phéap luit Lén quan.

10. Thi han hiéu lwe ciia két qua thim dinh gid

Théi han hidu hue cia két qua thim dinh gia 13 06 (sau) thang ké tr ngdy phat hanh.
11. Nhiing didu khoan loai trir

Két qua néu tén chi sir dung trong cdc trromg hop sau:

- Xdc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat dbi voi céc truong hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 3
Piéu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngiy 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phi.

- Xéc dinh gia dt dé tinh don gid thué dét dbi véi cdc truong hop quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4
Nglij dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phit (duoe sia dbi, bd
sung tai Khoan 1 Piéu 3 Nghj dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phit.)

- Xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dat cé thu tién sir dung dat theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thing 9 nadm 2016 cta
Chinh phi.

- Xac dinh gia khoi diém @& déu gid quyén st dung dét thué wa tién thué dit hane nam va thué
ddt trd tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thud theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 4 Nghj dinh
s6 46/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014 cia Chinh phi (dugce sira déi, bd sung tai
Khoan 1 Didu 3 Nghi dinh s& 133/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ctia Chinh phi.)

- Xac dinh gia d4t dé tiph don gi4 thué dét, tidn str dung dat trong Khu kinh t& Van phong ddi
véi che trromg hop quy dinh tai Piéu 3, Pidu 4 Nghi dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03 thang 4
nam 2017 ctia Chinh phu.

- Xac dinh sb tidn str dung dit duoc mién, giam déi voi céc trudmg hop quy dinh tai Diéu 16
Thong tu sé 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thang 06 nam 2014 cua Bé Trudng BS Tai chinh duge
stra ddi, bd sung tai Pidu 8 Thong tr sb 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua BS
Trudmg BS Tai chinh.

- Xac dinh 56 tidn ngudi sir dung d4t phai ndp cho Nha nude dbi véi cac trirdmg hop quy dinh tai
Khoén 4 Biéu 4 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP (Puoc bd sung tai Khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh sé
135/2016/NP-CP ngay 09 thang 09 nim 2016 ctia Chinh phu, va dugc sira dbi tai Khodn 2
Piéu 2 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nidm 2017 cua Chinh phit

- Xéc dink tién cho thué dit phai ndp cho Nha nude dbi véi cée truong hop quy dinh tai Khoan
8 Didu 12 Nehj dinh 55 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 cua Chinh phit (duge sira
déi tai Khoan 2 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 09 nim 2016 ciia Chinh

pht).
- Cdc tromg hop khac theo quy dinh cta phap laat

- Két qua thim dinh gia phuc v ding muc dich tham dinh ma khach hang da d€ nghy va cd ghi
0 trén hop dong va duoc sir dung cho cae bén ¢6 1ign quan.
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Infermation & Valuation Corporation (1Y)

THAM SiMH G1A

12, MNhing han cbé can ket qud thim dinh gig

- HE s6 diéu chinh gid dat dugce xdy dung wén co s¢ phit hop vér cde muc dich néu trén. Trong
trutmg hop cu thé, gid dat theo muc dich khac nhau phé: tién hanh dinh gia dat cy thé theo quy
dinh.

Bio cdo két qua thAm dinh gia dugc phat hanh thanh 08 (tam) ban chinh kém theo Chimg thu
tham dinh gia tai Cong ty C5 phdn Thim dinh gid [VC Viét Nam.

TO THAM DINH

At s o

/
Nguyén Birc Canh Nguyén Ngoc Tén
THAM DINH VIEN TONG GIAM BOC

(Ky tén, déng diu) (g e, 16

ng diu)

L
ro - —
Nguyén Qujnh Trang ‘Phan Van Ha
Thé TPV sa: VII 13,1010 Thé TPV sé: 11 85039
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