UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Péc lap — Tw do — Hanh phic
S6: oz;EQﬁ/STC-QLG&CS Khanh Hoa, ngay 13thdng ;f/ndm 2020
Viv phan cép thim quyén

phé duyét gia khoi diém dau gia

quyén st dung dat khi nha nudc

giao d4t c6 thu tién st dung di,
cho thué dit trén dia ban tinh

Kinh gii: Van phong UBND tinh Khanh Hoa

Theo quy dinh ta1 Khoan 1 Diéu 127 Luat Ban hanh vin ban Quy pham
phap luat nim 2015 va huéng din cha S& Tu phap tai Cong van s 454/STP-
XDVB ngay 31/3/2017, S& Tai chinh kinh dé nghi Van phong UBND tinh chu tri,
bdo cdo UBND tinh xem xét chép thudn va phén céng nhiém vu x4y dung quyét
dinh ctta UBND tinh nhu sau:

1. Tén goi véan ban: V& viéc phan cap tham quyén phé duyét gia khot diém
ddu gid quyén st dung dét khi nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué
dét trén dia ban tinh Khanh Hoa.

2. Sy cén thiét phai ban hanh quyét dinh:
a) V& quy dinh phén cip phé duyét gia khoi diém

- Vé phan cap phé duyét gia khoi diém dau gid quyén s dung dat dé £1a0
dit c6 thu tién sir dung dit: Theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 5 Piéu 3 Thong tu S0
76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 hudéng dan mét 36 dleu ciia Nghi dinh )
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién str dung dat
(dugc bd sung tai Khoan 3 Diéu 1 ‘Théng tu s 332/2016/TT-BTC cira BS Tai
chinh), Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét hodc Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh uy quyén hoéc phan cap cho Giam dbc So Tai chinh, Chu tich Uy ban
nhén dan cap huy¢n phé duyét gid khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dat
c6 thu tién st dung dat.

- V& phan cap phé duyét gia khoi diém dau gia quyen st dung thué dat:
Theo quy dinh tai Diém d Khoan 3 Pidu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 ctia Bd Tai chinh vé& huéng din mét sé dleu cia Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nude (duge sua di tai Piéu 1 'Théng tu sé 333/2016/TT -BTC cta Bo Tai
chinh), Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét hodc Chu tich Uy ban nhén
dan cap tinh ty quyén hoac phan cap cho Gidm dbe So Tai chinh, Chu tich Uy ban
nhan dan cdp huyén phé duyét gia khéi diém dé diu gia quyén sir dung dét thue.

b) er quy dinh ap dung phuong phap hé s6 didu chinh gia dat dé xac dinh
gia khadi diém:

- Dbi véi dau gid quyen str dung dat: Theo quy dinh tai Piém a Khoan 5
Piéu 3 Thong tu so 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 (dugc bd sung tai Khoan 3

Piéu 1 Thong tu s& 332/2016/TT-BTC), truomg hop dién tich tinh thu tién sir dung
dht cia thira dét hodic khu dét ddu gia c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Béang gia
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dat) dudi 20 ty dong thi gia khai diém dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu
tién str dung dat la gid dét cu thé do co quan tai chinh xac dinh trén co so gia dét
tai Bang gia dit, hé sb diéu chinh gi4 dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh.
1é s& didu chinh gia dit dé xac dinh gia khoi diém 14 hé sb diéu chinh gia dat do
Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh dé xac dinh gia dét tinh thu tién str dung dét
trong trudng hop giao dat ¢ thu tién sir dung d4t khong théng qua hinh thire déu
gi4. Trudong hop thira dat hodc khu dat déu gid thudc d6 thi, ddu mdi giao thong,
khu dan cu tap trung ¢é lgi thé, kha nang sinh lgi thi can ¢ tinh hinh thyc té tai dia
phuong, Sé Tai chinh béo cao Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh diéu chinh
tang hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khai didm.
- Péi véi déu gid quyén thug dat:

+ Theo quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 (dugc stra di tai Pidu 1 Thong tur 86 333/2016/TT-BTC), gia khoi
diém dé dau gia quyén str dung dat thué tra tién thué dit hang nam 1a don gia thué
dat tra tlen hang nam do co quan tai chinh xac dinh trén co so gla dat tai Bang gia
dat, hé sb diéu chinh gia dat, muc ty l¢ phan tram (%) tinh don gia thué dat do Uy
ban nhan déan cép tinh ban hanh. H¢ s§ didu chinh gia dat, mirc ty 18 phan tram (%)
dé xac dinh gid khoi diém 12 hé sb didu chinh gia dat, mic ty 12 phin tram (%) do
Uy ban nhan dan c¢ip tinh ban hanh d xac dinh don gia thué dat trong truong hop

cho thué dat khéng théng qua hinh thic du gia. Truong hop thira dat hodc khu dat
dau gia thudc do thi, trung tam thuong mai, dich vy, d4u mdi giao thong, khu dan cu
tap trung c6 kha néng sinh loi ddc biét, c¢o loi thé trong viéc sir dung dat lam mat
bing san xuat kinh doanh, thuong mai va dich vu thi can cr tinh hinh thue té tai dja
phuong, S6 Tai chinh bao cao Uy ban nhin din Cap tinh quyét dinh didu chinh tang
hé s6 diéu chinh gia dat, muc ty 18 phin trim (%) dé x4c dinh gia khéi diém.

+ Theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Piéu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 (duoc sua déi tai Piéu 1 Thong tu sé 333/2016/TT-BTC), gia khoi
diém dé dau gid thue dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ddi voi truorng hep
dién tich tinh thu tién thué dét cia thia dit hoac khu dét diu gia c6 gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia déat) dudi 20 ty ddng thi gia khot diém dé dau gia
quyén st dung dat 13 gia dét cu thé cta thoi han thué dét do co quan tai chinh xac
dinh trén co so gia dit co cung muc dich st dung tai Bang gid dét, hé sé diéu chinh
gig dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

¢) Su cén thiét ban hanh quyét dinh iy quyén:

Theo cac auy dinh néu trén, cac trudng hop ap dung phuong phap hé sb diéu

chinh gia dat dé xac dinh gla khoi diém duoce xac dinh trén co sé gia dét tai Bang

gid dat, hé sb dleu chinh gig dat, mirc ty 1¢ phéan tram (%) da duoc quy dinh cua

cap cé thim quyén. Bén canh dé vé trinh tyr, thii tuc xéc dinh gié khot diém dugc

quy dinh bd sung tai tai Khoan 1 Bidu 2 va Khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu.

Do do, rat ngén thoi gian dé UBND cép huyén chu déng trong viée t6 chiic
ban dau gia quyen sur dyng dat (céc truong hop 10 chire dau gia quyen su dung dét
thudc tham quyén chia c¢ip huyén, cip xa) thi cin thiét phan cip cho Chu tich UBND



cap huyén phé duyét gia khoi dlem d4u gla quyen st dung déat dbi voi cac trudong
hop 4p dung phuong phép hé sd didu chinh gia dat dé xac dinh gia khéi diém.

3. Pham vi diéu chinh:

Quyet dinh nay phan cip tham quyen phé duyét gia khoi diém dau gia quyén
sir dung dat khi nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat trén dia ban
tinh Khanh Hoa.

4. Péi tugng ap dung:
Uy ban nhan dén céc huyén, thi x, thanh phd, céc co quan, t6 chirc, ca nhan

kbéc lién quan dén vige xac dinh, phé duyét gia khoi diém dau gia quyén str dung
dat dé giao dét co thu tien sir dung dat, cho thué dat trén dia ban tinh Khanh Hoa.

5. Néi dung chinh ctia quyét dinh:

Phén cép cho Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh phd phé duyét gia
khat dlem dau gia quyen sir dung dét trong cac truong hgp UBND cap huyén,
UBND cép xi cho thué dét, giao dit co thu tién su dung dat théng qua hinh thue
dau gid ma gid khoi diém duogc xac dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh gia
dat; cu thé:

- UBND cép huyén giao dat co thu tién sir dung déat thong qua dau gia dbi
voi thira dat hodc khu dat thudc dia phuong quan 1y ma dién tich tinh thu tién su
dung d4t c6 gia tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong.

- UBND cép huyén cho thué dat tra tién hang nam théng qua dau gia quyén
su dung dat doi vai thia dat hodc khu dat thudc dia phuong quéan ly.

- UBND cép xa cho thué dét thudc quy dat nong nghiép sir dung vio muc
dich cong ich cua xa, phuong, thi tran;

- UBND cép huyén cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thong
qua dau gia quyen st dung dat doi véi thua dat hodc khu dat thude dia phuong
quén ly ma dién tich tinh thu tién thué dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang
gia dat) dudi 20 ty dong.

6. Co quan chu tri soan thao: S& Tai chinh.

7. Thoi gian ban hanh: Thang 12/2020.

S& Tai chinh kinh dé nghi Van phong UBND tinh chi tri, bao cao UBND
tinh xem xét, cho v kién chi dao dé ¢ co s& thuc hién cac budc tiép theo./. L
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